14.04.2009
Tabel centralizator cu amendamentsi observatii depusela proiectul Codului Civil

Cartea a lll-a
DESPRE BUNURI
-art. 552-966-
Nr. Text proiect de lege Amendament Motivare
crt. (Autor)

1. CARTEA a lll-a
Despre bunuri

2. Titlul |
Bunurile si drepturile reale in general

3. Capitolul |
Despre bunuri in general

4. Sediunea 1
Despre distingia bunurilor

5. | Lucrurile si Art.552 — Sunt bunuri lucrurile, corpora
bunurile sau incorporalegare constituie obiectul un

drept patrimonial.
or

6. | Bunuri mobile | Art.553 - Bunurile sunt mobile sau imobile|
si imobile




Bunuri imobile

Art.554 — Sunt imobile terenurile, izvoare
si cursurile de aj plantaiile prinse de
radacini, construgile si orice alte luciri

fixate in @mant cu caracter permanerfixate in @mant cu caracter permane
platformelesi alte instal@ii de exploatare aplatformelesi alte instalai de exploatare i

resurselor submarine situate pe plat
continental, precumi tot ceea ce, in mo
natural sau artificial, este Tincorporat
acestea cu caracter permanent

lArt.554 — Sunt imobile terenurile, izvoare
si cursurile de aj plantaiile prinse in
radacini, construgdile si orice alte luciri

aresurselor submarine situate pe plat
ccontinental, precumgi tot ceea ce, in mo
‘natural sau artificial, este Tncorporat
acestea cu caracter permanent

Autor: Consiliul Legislativ.
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Bunuri care
raman sau
devin imobile

Art.555 (1) Raméan bunuri
materialele separate in mod provizoriu de

fond, pentru a fi din nou intrebuigte, atat unimobil, pentru a fi din nou intrebuiste,

timp cat sunt pstrate in acesn forma,
precumsi partile integrante ale unui imob

sunt destinate spre arGamplasate.

(2) Materialele aduse pentru a
intrebuinate Tn locul celor vechi dev
bunuri imobile.

imobile Art.555

(1) Raméan bunuri imobile
materialele separate in mod provizoriu

atat timp cat suntjstrate in acegaforma,

ilprecumsi partile integrante ale unui imobi
care sunt temporar detde de acesta, daccare sunt temporar detde de acesta, da

sunt destinate spre ar@integrate.

(Autor: Consiliul Legislativ).

n

} - pentru evitarea
denfuziilor de
interpretare si
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proiectului, la
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acestea devi
imobile din
momentul




incorporarii, aces
alineat este inutil
deoarece se aplig
art. 554.

t

a

Bunuri mobile

Art.556 - (1) Bunurile pe care legea nu
consided imobile sunt bunuri mobile.

(2) Sunt bunuri mobilesi undele
electromagnetice, precugnenergia de orice
fel captate, in condile legii, de orice
persoaf si puse in serviciul &1, indiferent
de caracterul mobiliar sau imobiliar al
sursei acestora.

le

(2) Sunt bunuri mobile si undele
celectromagneticesau asimilate acestora
precumsi energia de orice feprodusa,
captad si transmisi, in condiiile legii, de
orice persoah si puse in serviciul @i,
indiferent de natura mobiliara sau
imobiliar a al sursei acestora.
Autor: senator lulian Urbangi
deputat Bogdan Ciuc

10.

Bunuri mobile
prin anticipatie

Art.557 - (1) Bodgitile de orice natur ale
solului si subsolului, fructele prinsede
radacini, plantaiile si  construdiile
incorporate in sol devin mobile pr
anticipaie, atunci cand, prin vota pirtilor,
sunt privite in natura lor individual in
vederea detarii lor.

(2) Pentru opozabilitatetfade teti,
este necesamnotarea in cartea funciar

Art.557 - (1) Bogitiile de orice natur ale
solului si subsolului, fructele prinsein
radacini sau neculese ing plantaiile si
liconstrudile Thcorporate in sol devin mobi
prin anticipaie, atunci cand, prin voia
partilor, sunt privite in natura lor individua
n vederea degarii lor.
Autori: deputat Daniel Budai
Consiliul Legislativ
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11. | Universalitatea Bunurile
de bunuri Art.558 — (1) Constituie o universalitate d departinand
bunuri ansamblul lucrurilor care apam r| aceleiasi persoane
aceleigi persoanegi au o destinge comura dar avand
stabilita prin vointa acesteia sau prin lege. destinatii diferite,
MCECRSEEOMOe = |« e dn
aceasi
Art.558 — (1) Constituie o universalitate ¢geniversalitate  de
bunuri ansamblul bunurilor care apain | Punuri. In
unei persoanesi au o destinge comuri | formularea
stabiliti prin voirta acesteia sau prin lege.| actuala, se poat
Autor: senator lulian Urban intelege  ca g
persoana  poatg
(2) Bunurile care  altuiesc (2) Bunurile care altuiesc| @vea mai multg
universalitatea potisfaci obiectul unor acteuniversalitatea pofimpreuni sau separaf | Universalitati - de
sau raporturi juridice distincte. si faci obiectul unor acte sau raportuRunur
juridice distincte.
Autor: Consiliul Legislatiwi MJLC
12. | Reguli Art.559 — (1) Daa@ nu se prevede altfel, sunt
aplicabile supuse regulilor referitoare la bunurile
drepturilor imobile si drepturile reale asupra acestora,
purtand . . .
asupra (2) (A:elel_alt_e drepturi patrimoniale sunt
bunurilor supuse, 1n limitele prazute de lege,
regulilor referitoare la bunurile mobile.
13. | Bunuri Art.560 - (1) Bunurile sunt fungibile sau
fungibile si nefungibile.

bunuri




nefungibile

(2) Sunt fungibile bunuri
determinabile dup numir, masul sau
greutate, astfel incat pot fi Tnlocuite un
prin altele in executarea unei obliga

(3) Prin act juridic, un bun fungik

e

ele

prin natura sa poate fi considerat |ca
nefungibil.
14. | Bunuri Art.561 - (1) Bunurile sunt consumptibile Daca bunul este
consumptibile | sy neconsumptibile. instrainat in
s bunuri (2) Sunt consumptibile bunur tegralitate, se
neconsumptibil bil P intrebui Uit poate considera cé
e mobile a @ror intre uimare obgnui a fost instrainata
implica Tnstrainarea sau consumare doata substanta sal
substarei. fapt care ar putea
conduce la
concluzia ca un
(3) Un bun consumptibil prin naturajsa bun -
te deveni neconsumptibil dagrin act neconsumptibil
po_a_ . . A p P prin natura sa
juridic, i se schimb intrebuinarea. devine
consumptibil prin
instrainare.
15. | Bunuri Art.562 - (1) Bunurile sunt divizibile sau
divizibile si indivizibile.
bunuri g A e A
indivizibile (2) Bunurile care nu pot fi Trmpite in

natué fara a li se schimba destiia sunt
bunuri indivizibile.

(3) Prin act juridic, un bun divizibi
prin natura lui poate fi considerat indivizibil.




16.

Bunuri
principale si
bunuri
accesorii

Art.563 — (1) Bunul care a fost destinat, |1
mod stabil si exclusiv, Tintrebuitirii

economice a altui bun este bun accesoriu| atat

timp cat satisface aceasttilizare.

(2) Destinga comur poate & fie
stabiliti numai de proprietarul ambelor
bunuri.

(3) Dag nu se prevede altfel, bunul
accesoriu urmeazsitugia juridica a bunului
principal, inclusiv in caz de ndinare sat
de grevare a bunului principal.

(4) Incetarea califi de bun accesoril
nu poate fi, In§ opud unui ter care a
dobandit anterior drepturi privitoare la bunul
principal.

(5) Separarea temparaa unui bur
accesoriu de bunul principal nu-i dhira
aceast calitate.

(6) Drepturile unui teprivitoare la un
bun nu pot fi inélcate prin transformarea
acestuia in bun accesoriu.

17.

Sediunea a 2-a
Produsele bunurilor




D

18. | Produsele Art.564 — Produsele bunurilor sunt fructele
bunurilor si productele.
19. | Fructele Art.565 — (1) Fructele repreziit acele - din
produse care derig din folosirea unui bur ,considerente ds
fara a diminua substaa acestuia. Fructe ainitate
sunt: naturale, industrialg civile. Fructele terminologic
civile se numesgi venituri. CuU prev. art. 566
(2) Fructele naturale suptrodusele se recomarnl
directe si periodice ale unui bun, @bute recurgerea la
fara intervenia omului, cum ar fi acelea f eéermenul
care pmantul le produce de la sin e, foloasé- care
producia si sporul animalelor. potrivit
(3) Fructele industriale sumptrodusele Dictionarului
directesi periodice ale unui bun, ghute ca explicativ al
rezultat al intervetrei omului, cum ar fi | limbii romane
recoltele de orice fel. are sensul de
(4) Fructele civile sunt venituri iideneficiu,
rezultate din folosirea bunului déte o alt céstig, profit.
persoan pe temeiulunui act juridic,precum
chiriile, arenzile, dobanzile, venitul rente itul
si dividendele.
20. | Productele Art.566 - Productele sunt foloasele tolute | Art.566 - Productele sunt foloasele totute

dintr-un  bun, prin  consumarea sg
diminuarea substa®m acestuia, precur
copacii unei pduri, piatra dintr-o caridrsi
altele asemenea.

idintr-un buncu consumarea sau diminuar
Tsubstarei acestuia, precum copacii ur
paduri, piatra dintr-o carié@ar si altele
asemenea.

egpentru o mai
1euna exprimare




(Autor: Consiliul Legislativ).

21.

Dobéandirea
fructelor si a
productelor

Art.567 — (1) Fructelesi productele se cuvi
proprietarului, da& prin lege nu se dispur
altfel.

(2) Dreptul de proprietate asu
fructelor naturalgi industriale se dobangke
la data sepaérii de bunul care le-a produs.

(3) Dreptul de proprietate asu
fructelor civile se dobandte zi cu zi.

(4) Cel care, afa  acordul
proprietarului, avanseaz cheltuielile
necesare pentru producerga culegerea

fructelor, respectiv a veniturilor sau
productelor poate cere restituire
cheltuielilor.

nArt.567 —
e

pra

pra

(4) Cel care,dra acordul proprietarulugar
cu buna credinta, avanseax cheltuielile
necesare pentru producergiaperceperea
fructelor sau a productelor poate cere
restituirea cheltuielilor.

Autor: senator Toni Grebl Comisiagi
Consiliul Legislativ

L excepie

- deoarece i
categoria fructelor
civile exisé si
venituri -
dividende, chirii,
dobanzi- solta
propud la alin. (3)
nu acopet toate
ipotezele juridice

Se impune
revederea textului
pentru includerea
unor preveder

pentru cazurile dé

\Y%

-pv. art. 565
alin.(4), veniturile
constituie  fructe
civile, iar termenul
.culegere” trebuie
Tnlocuit cu
.percepere”

Acest alineat poat

1)




(5) In acest caz, produsele Ssau
contravaloarea acestora pot ftinete paa
la restituirea cheltuielilor. Cu toate acestea,
proprietarul poate cere obligarea posesonului
la predarea produselor ori a contravalorii
acestora dac furnizeaz o garage
indestuitoare.

da nastere ung
abuzuri din parte;
prestatorilor de

servicii, care si-ar

impune serviciilg
proprietarilor  de
bunuri.Includerea
in enumerare g
veniturilor  (care
fac parte din
categoria fructelor
deja mentionate
este superflua.

22.
Capitolul Il
Drepturile reale in general
23. | Drepturile Art. 568 — Sunt drepturi reale:
reale

dreptul de proprietate ;
dreptul de superficie;
dreptul de uzufruct;
dreptul de uz;

dreptul de abitge;
dreptul de servitute;
dreptul de administrare;
dreptul de concesiune;
dreptul de folositd;

(ORCONSINCIROTISNCORIREES

=




10. drepturile reale de gata
11. alte drepturi @rora legea le recungia
acest caracter.

24. | Formele de Art.569 — Proprietatea este puhblicsau
proprietate privati.
25. | Proprietatea | Art.570 — (1) Sunt obiect al proprigii | Art.570 —

privat a

private toate bunurile de uz sau de interes
fizice,

privat apatinand  persoanelor
persoanelor juridice de drept privat sau
drept public, inclusiv bunurile care ataiesc
domeniul privat al statulusi al unittilor
administrativ-teritoriale.

(2) Matenirile vacantsi imobilele cu
privire la care s-a renuntat la dreptul de

proprietate conform art.579 alin.(2) se

dobandesc, 4ra inscriere 1in cartea
funciara, de comuri, oras sau municipiu,
dupa caz, si intra in domeniul privat al
acestora.

de

(2) Mostenirile vacantese dobandesc
de comura, oras sau municipiu, dupa caz,
prin certificat de vacanta succesorai, si
intra Tn domeniul privat al acestora.
Imobilele cu privire la care s-a renurtat
la dreptul de proprietate conform art.579
alin.(2) se dobandesc de comeinoras sau
municipiu, dupa caz,si intr a in domeniul
privat al acestora, prin hotarare a
consiliului local.

(Autori: domnul senator lulian Urbasgi Uniunea
Narionala a Notarilor Publici din Romania).

Pentru siguraa
circuitului  juridic
civil, trebuie
"consacrat principiu
obligativititii
inscrierii Tn carted
funcias, fara
excepii.

Este necesar
separarea in dou
teze a  acest
alineat, avand dou
ipoteze distincte cl

aceeai finalitate.
Reglemeritile in
vigoare (OG
14/2007 si normelg
de aplicare) preid

certificatul de

10



(3) Bunurile obiect al proprigi
private, indiferent de titular, sugitraman n

circuitul civil, da@ prin lege nu se dispunccircuitul civil, dac prin lege nu se dispur
altfel. Ele pot fi instfinate, pot face obiectulaltfel. Ele pot fi instiinate, pot face obiectu
unei urmariri silite si pot fi dobandite peunei urnariri silite si pot fi dobandite prin

orice cale preazuta de lege.

(3) Bunurile obiect al proprigi
private, indiferent de titular, sugitraman in

orice mod previzut de lege.

Daniel Buda

1@mobilelor la care s

vacanta succesorala

ca fiind titlu de

proprietate.
Dobéandirea

p renurgat la dreptul
de proprietate s

11

face ope legis
hotirarea consiliului
local constatand

efectele legii si ale
declaraiei de
renunare.

26.

Proprietatea
publica

Art.571 — (1) Bunurile statuluisi ale
unitatilor administrativ-teritoriale care, pri
natura lor sau prin declara legii, sunt de u;
sau de interes public formeazobiectul
propriettii publice, ind numai dag au fost
legal dobandite deitre acestea.

(2) Dag prin lege nu se prevede altf
dispoziile  aplicabile  dreptului  d¢
proprietate privdt se aplid si dreptului de
proprietate publig, Tnsi numai in nisura in
care sunt compatibile cu acesta din &rm

N

8

U

27.

Titlul 1l
Proprietatea privata

28.

Capitolul |
Dispozitii generale

11



29. Sediunea 1
Continutul, Tntinderea si stingerea dreptului de

proprietate privat a

30. | Continutul Art.572 — (1) Proprietatea privateste dreptu
dreptului de | titylarului de a poseda, folosi dispune n
proprietate | a4 |ibersi complet de un bun, n limite
privat a -

stabilite de lege.

(2) n condiile legii, dreptul de
proprietate privdt este susceptibil de
modalititi si dezmembiminte, du@ caz.

31. | Limitele Art.573 — (1) Dreptul de proprietate poate| fi
materialesi | exercitat Tn limitele materiale ale obiectului
limitele siu. Acestea sunt limitele corporale ale
juridice ale . . .
exercitirii bunului care formedzobiectul dreptului de
dreptului de | Proprietate, cu ingdirile stabilite prin lege.
proprietate (2) Prin lege poate fi limitaexercitarea
privata atributelor dreptului de proprietate.

(3) Aceadtlimitare se poate facg prin
convenie, cu excepile prevazute de lege.

32. | Dobandirea | Art.574 — (1) Dreptul de proprietate se po se
dreptului de | dobandi, in condiile legii, prin convefie,
proprietate

testament, maenire legal, accesiune

uzucapiune, ca efect al posesiei de aby

12
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credina in cazul bunurilor mobilesi al
fructelor, prin ocup@une, traditiune precum
si prin hotirare judegtoreasé, atunci cand e
este translativde proprietate prin ea iy

(2) In cazurile preszute de lege, proprietats
se poate dobandi prin efectul unui
administrativ.

(3) Prin lege se pot reglemeniaalte moduri
de dobandire a dreptului de proprietate.

(4) In cazul bunurilor imobile, dreptul g
proprietate se dobande prin inscriere Tt
cartea funciat, cu excepia cazurilor anume
previazute de lege.

2a
act

IF(4) In cazul bunurilor imobile, dreptul g
]proprietate se dobange prin inscriere i
cartea funciar, efectuat in baza actului
notarial incheiat in forma autentica, a
hotararii judec atoresti r amasi definitiva
si irevocabila sau, Tn baza unui
administrativ in cazurile in care legea

prevede aceasta.
(Autori: domnul senator lulian Urban si Uniune
Narionala a Notarilor Publici din Romania).

act

Art. 574 alin. 4 apare ca
superfluu Tn raport cu
art. 900 alin. 1. Nu ar
mai fi nevoie & se
precizeze efectul
constitutiv al Tnscrierii in
I@artea funciara pentru
1dreptu| de proprietate,
cati vreme exist textul
general care face
referire la toate
drepturile reale la
Art.900- (1).

13




Introducerea

efectului
constitutiv al
nscrierii
qinscrierilor n
cartea funciar nu
este posibd

intrucat, pe de ¢
Pparte, cadastry
“general la nive
naional este
departe de a fi
finalizat, iar pe de
alta parte,
registratorul de
carte funciat nu

_—

realizeaz

controlul de
legalitate  asupra
actului de

—+

proprietate, aces
find facut, 1n
prezent, de notard
public sau, dup
caz, de judetor.
Este de meipnat
ca sub regimul
Decretului-Lege

nr.115/1938 s-a




ncercat (ira a se
rewsi) extinderea
principiul

publicitatii  reale
absolute la nivelu
intregii  tari, 1n
condtiile in care la
acea dat se
finalizase cadastry
general. Realizare
cadastrului genera
reprezing un
proces costisitor,
carei finalizare nu
se intrevede ms
devreme de citev
decenii, ceea ce ¢

lasa fira
aplicabilitate
norma juridi@

propudé de autorii
proiectului de cod.

il

)

18

33.

15

Forma autentié a
actelor de
instrgzinare  ntre
vii este impus de

necesitatea



34.

siguraryei

circuitului  civil,
fiind consacrai si
de legislgia in
vigoare: Lege nr
247/2005 privind
reforma in
domeniile

propriettii si
justitiei, Legea nr,|
114/1996 privind
locuintele

- pentru sigurata
circuitului  juridic
civil.

In sistemul nostry

de drept, actu|

juridic Tncheiat n
forma autenti@ are
cea mai mare foi
probani. Notarul
este investit &
indeplineast un
serviciu public,

pentru care emit
ate de autoritat
publici, avand
forta juridica
similara  hofararii
unui magistrat

16



Actele autentice s

(1)

bucui de
prezumia de
legalitate si

validitate si au
forta probani

deplima, atat intre
parti catsi fata de
teti, parn la
Tnscrierea in fals.
incheierea actelor
n forma autenti@
da sigurana
circuitului  civil,
inclusiv prin
procedurile de
verificare a
sarcinilor juridice,
fiscale, tehnice etg.
Nu Tn ultimul rand,
actele autenticg
prezint si
avantajul a,
atunci cand  s¢
refel la o crearh
ceri i lichida,
constituie titlu
executoriu, putand
fi puse n
executare
asemenea une
hotarari
judeatoresti.

1%

AY%

17



35. | Riscul pieirii | Art.575 — Proprietarul supoit riscul pieirii

bunului bunului, dag acesta n-a fost asumat de d alt
persoad sau dag prin lege nu se dispune
altfel.

36. | Intinderea Art.576 — (1) Proprietatea terenului se intinde
dreptuluide | ¢j asupra subsoluluii a spaiului de deasupra
ggprr':tate terenului, cu respectarea limitelor legale.
tererrjlurilor (2) Proprietarul poate face, deasugpra

in  subsolul terenului, toate constrile,
plantdiile si lucrarile ce dgiseste de cuviims,
in afak de excepile stabilite de legesi poate
trage din ele toate foloasele ce aceste
produce. El est@nut 1 respecte, in congiie
si In limitele determinate de lege, dreptur
tetilor asupra resurselor minerale
subsolului, izvoarelorsi apelor subterang
lucrarilor si instalaiilor subteranesi altora

asemenea.

ile
ale

| >4

1

se

nea,

18




37.

Obligatia de
granituire

Art.577 — Proprietarii terenurilor invecina
sunt obliga sa contribuie la ginituire prin
reconstituirea hotarulugi fixarea semnelo
corespunitoare, suportand, in mod eg
cheltuielile ocazionate de aceasta.

<Art. 577-578

Art. 577-578: Nu
s-a reglementat
suplimentar
acfiunea in
graniguire, dei in
practica este
frecvent si au
existat controverse
cu privire la:
calitatea
procesuat actiwi,
calitatea
procesuat pasivi,
situagia fondurilor
Tnvecinate aflate in
coproprietate,
situgia Tn care nu
au existat
niciodat: hotare
materializate
(proiectul se refet
la ,reconstituirea
hotarului”), sau
admisibilitatea in
cazul in care
existi un hotar
materializat, care
nsz nu a fost
stabilit prin
hotarare
judecitoreasa

38.

Obligatia de

Art.578 — (1) Orice proprietar este datorsia

-Dreptul de ingradire

19



ingradire

ingradi proprietatea, suportand, in combé
legii, cheltuielile ocazionate.

Art.578 — (1) Orice proprietar poatea<si

ingradeas@ proprietatea, suportand, [in
condtiile legii, cheltuielile ocazionate.
(2) Obligaa de ingidire nu exist| (2) Se elimira.
pentru terenurile situate in extravilan, in afefaitor: MJLCsi lulian Urban
cazurilor previzute de lege.

39. | Stingerea Art.579 — (1) Dreptul de proprietate privat Avand n  vedere
dreptuluide | ny se stinge prin neuz. El poate fi dns importana
proprietate | qophandit de altul, prin uzucapiune sau intr-un renurparii la dreptul

de proprietate

alt mod, in cazurilesi condtile anume
determinate de lege.

(2) Proprietarul poate abandona bt
siu mobil sau poate renta la dreptul de
proprietate asupra bunului imobil inscris
cartea funciat. Dreptul se stinge Th moment
parasirii bunului mobil, iar dag bunul estg
imobil, prin Tnscrierea Tn cartea fundafn
condtiile legii, a declargei de renurare.

(3) Exproprierea se poate face nu
pentru o cauz de utilitate publig stabilita
potrivit legii, cu jusi si prealabii

1I(2) Proprietarul poate abandona bunél
>mobil sau poate rentm prin declaraie
autentiaz, la dreptul de proprietate asug
tbunului imobil Tnscris in cartea funciar
 Dreptul se stinge in momentulargsirii
bunului mobil, iar da& bunul este imobil
pe data autentifidrii, In condiiile legii, a
declaraiei de renurare.

(Autor: Uniunea Naonala a Notarilor
Publici din Romania).

consideim necesa
ca aceastaisse fadé
Sin forma autentia,
similar prevederilof
DIcin Codul de
procedud civila
referitoare la
renunarea la drep
(@rt.247 CPC si
art.396 din Proiectu
Codului de
Procedux Civila).

t
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despgubire, fixaih de comun acord intf
proprietar si expropriator sau, In caz (
divergena, pe cale judettoreassé.

(4) Nu pot fi supuse confist decat
bunurile destinate sau folosite pen
savarsirea unei infraguni ori contraveri sau
cele rezultate din acestea.

tru

40.
Sediunea a 2-a
Apararea dreptului de proprietate privat a
41. | Actiuneain | Art.580 — (1) Proprietarul unui bun are

revendicare

dreptul de a-l revendica de la posesor sa
la al&t persoan care il déne fira drept. El
are, de asemenea, dreptul la dgsiiri, daa
este cazul.

(2) Dreptul la amnea in revendicar
este imprescriptibil, cu excga cazurilor in
care prin lege se dispune altfel.

) de

- Pentru
remedierea

gteltuaiei existente

~care afectedizgrav
interesele unei
categorii largi de
cetgeni,

d consideim
necesat statuarea
principiului bunei
credirte in raport

cu principiul
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(3) Hotararea judedtoreasé prin care st

a admis agunea in revendicare introdu
Tmpotriva posesorului este opozabgi celui
care déne bunul pentru posesor, putand
executat direct impotriva acestuia. Hoérea
judedcitoreasé prin care s-a admis ggnea n
revendicare Tmpotriva celui caretite lucrul
pentru posesor nu este opozalpbsesorului
daa acesta nu a fost introdus in cauz

fi

titlului celui mai
vechi, cu ocazia
stabilirii titlului de
proprietate cel ma
bine caracterizat 11
cadrul judegrii
agiunilor in
revendicare.

Il

42. | Actiunea Art.581 - (1) Proprietarul poate intentiArt.581 — (1) Proprietarul poate intentdextul face referirg
negatorie adiunea negatorie contra ofiei persoaneadiunea negatorie contra ofiei persoane'c?eo‘;:‘;gfa“r”e reg:ﬁ]
care pretinde x este titularul vreunui dreptcare pretinde &este titularul vreunui drephctiunea negatoria,
altul decéat cel de proprietate, asupra buntreal, altul decéat cel de proprietate, asuplamantul
siu. bunului su. proprietar  solicita
instantei, ca prin
. horararea ce o va
(Autor: domnul senator Toni Grah) pronunta, s4
stabileasca ca
(2) Dreptul la atiunea negatorie este paratul nu are un
. o drept real - uzufruct,
imprescriptibil. uz, abitatie,
servitute, superficie
— asupra bunului
aflat in proprietatea
sa.
43. | Proba Art.582 — In cazul imobilelor inscrise in
dreptuluide | cartea funciar, dovada dreptului d
proprietate
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asupra proprietate se face cu extrasul de carte
imobilelor funcian.
Tnscrise n
cartea
funciara

44. | Efectele Art.583 - (1) Paratul va fi obligat la
admiterii restituirea bunului sau la desgubiri dac
acglunu In

revendicare

bunul a pierit din culpa sa ori a fost Tastat.
in acelesi condiii, paratul va fi obligat Ia
restituirea productelor sau a contraval
acestora. In toate cazurile, dagpbirile vor fi
evaluate in raport cu momentul restituirii.

(2) Posesorul de rea-cradin sau
detentorul precar va fi obligat, la ceregela
restituirea fructelor produse de bun pda
Tnapoierea acestuiatee proprietar

(3) Proprietarul poate fi obligat,
cerere si restituie posesorului cheltuieli
necesare pe care acesta laeaf.

(4) Cheltuielile utile se restituie,
cereren limita sporului de valoare, daprin
lege nu se prevede altfel.

(5) De asemenea, proprietarul va put
obligat, la cerere, la restituirea cheltuieli
necesare pentru producerega culegeres
fructelor sau a productelor.

(6) Paratul are un drept de re¢e
asupra produselor pan la restituires

Oril

a
e

0a fi
or

=]

l
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cheltuielilor ficute pentru produceresi
culegerea acestora, cu exgaazului in care
proprietarul furnizeaz paratului o garare
Tndestuitoare.

(7) Dreptul de retge nu poate f
exercitat Tn nici un caz asupra bunului frug
sau cand intrarea inap@nirea materiél a
bunului s-a icut prin violena ori fraudi sau
cand produsele sunt bunuri perisabile ori s
supuse, ca urmare a trecerii unei perig
scurte de timp, unei &deri semnificative 4
valorii lor.

(8) Proprietarul nu este daté@racopere

cheltuielile voluptuare. Posesorul are drej
de asi nswi lucrarile efectuate cu aces
cheltuieli numai dactprin aceasta bunul nu
deterioreai.

1%

fer

sunt
ade
3]

otul
te
se

45. Capitolul Il
Accesiunea
46.
Sediunea 1
Dispozitii generale
47.

- este necesarincluderea unei defini a
accesiunii.

(Autor: Consiliul Legislativ.)
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48. | Dobandirea | Art.584 - Proprietarul unui bun devinArt.584 -  Proprietarul unui  bup
dreptului de | proprietarul a tot ce se wie cu bunul ori sedobandeate tot ceea cese ungte cu bunu
B:&p”etate Tncorporeax in acesta, dadegea nu prevedeori se Incorporedzin acesta, dadegea nu
accesiune altfel. prevede altfel.

(Autor: Consiliul Legislativ.)
49. | Felurile Art.585 - Accesiunea este naturakcand Formele |Art.585 - Accesiunea este pentru
accesiuni unirea sau incorporarea este urmarea paccesiunii | naturai, cand unirea salelegana
eveniment natural ori artificialcand rezult incorporarea este urmarea unexprinarii
din fapta proprietarului ori a unei alte eveniment natural, ofi
persoane. artificiala, cand rezuft din
fapta proprietarului ori a unei
alte persoane.
(Autor: Consiliul Legislativ.)
50.
Sediunea a 2-a
Accesiunea imobiliai naturala
51. | Aluviunile Art.586 — Adaugirile de teren la malurile
apelor curgtoare revin proprietarului
fondului riveran, numai décele se formeaiz
treptat.
52. | Terenul lasat | Art.587 — Proprietarul fondului riveran

de apele
curgatoare

dobandgte, de asemenea, terendbdt de
apele curgtoare care s-au retras treptat dx

117
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tarmul respectiv.

53.

Terenul lasat
de apele
statatoare

Art.588 — (1) Proprietarul
inconjurat de helgeie, iazuri, canalgi alte
asemenea ape asitoare, nu devin

proprietarul terenurilor ajpute prin séderea
temporaii a acestor ape subaltimea de

scurgere.

terenului

11%

(2) Tot astfel, proprietarul acestor ape

nu dobandge nici un drept asupra terenu
acoperit ca urmare a unor Besari
sporadice.

ul

o4.

Avulsiunea

Art.589 — Proprietarul terenulude la care o

am curgitoare a smuls brusc o pa

importan de teren alipind-o la terenu

altuia, nu pierde dreptul
asupra prtii desprinse dac o revendid in
termen de un an de la data dmiirin posesie.

rMaps curgitoare a smuls brusc o pa

desprinse daco revendi& in termen de u
an de la data intrii in posesie.
Autor Consiliul Legislativ

Art.589 — Proprietarul terenuluilin care o

limportanti, alipind-o la terenul altuia, nu
de proprietapierde dreptul de proprietate asupratip

rte

55.

Albiile
raurilor,
insulelesi
prundisurile

Art.590 - (1) Albiile réaurilor apatin

proprietarilor riverani, cu exc@p acelorg

care, potrivit legii, fac obiectul proprigi
publice.

(2) Insulelsi prundurile care nu sunt

in legitura cu terenurile avand malul
nivelul mediu al apei revin proprietarul
albiei.

a
ui
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(3) Dag insula apame proprietarilor

riveranisi trece peste jutitatea apei, fiecare
dintre ei are dreptul de proprietate asupra
partii de insuk ce se intinde spre el pornind

de la junitatea apei.

56. | Dreptul de Art.591 — In cazul In care o apcurgitoare,
proprietate formandusi un bra nou, Thconjoar terenul
asupra unui proprietar riveran, eimane proprietar
insulelor nou . .
formate asupra insulei astfel create.
57. | Albiile parasite | Art.592 — Albia parasiti de o ap curgitoare
de apele caresi-a format un nou curs va avea regimul
curgatoare juridic stabilit In legea special
58. | Accesiunea Art.593 — (1) Animalele domesticeatacite | Art.593 — (1) Animalele domesticeiticite
naturala pe terenul altuia revin acestuia din drdac | pe terenul altuia revin acestuia din @rm
:f#rﬁ;"i‘elor proprietarul nu le revendicin termen dedad proprietarul nu le revendidn termen

doua luni de la datadeclaratiei facute la
primarie de d@tre proprietarul terenului.

(2) Porumbeii, iepurii, p&i si alte
asemenea animale care trec pe fondul
proprietar apamn acestuia cat timpaman pe
fond, cu excefia cazului In care trecerea
fost provocat prin fraudi sau prin artificii.

de 30 de zilede la datanform arii facute la
primarie de @tre proprietarul terenului.

Autor: deputat Daniel Buda

altul

27




(3) Roiul de albine trecut pe terenul

altuia revine proprietarului acestuia num
daa proprietarul roiului nu 1l urdreste sau
Tnceteai si il urmareasad timp de dod zile.

ai

ului

59. Setiunea a 3-a
Accesiunea imobilia@ artificial a
60.
8.1 Dispoztii comune

61. | Dobandirea Art.594 - (1) Construgile, plantaiile si
lucrarii de orice alte luciri efectuate asupra unui
catre. imobil, denumite in continuare lum”,
proprietarul . . . . . .
imobilului revin propne.tar_ul.w acelui imobil dacprin

lege sau act juridic nu se prevede altfel.

(2) Dreptul de proprietate asupra
lucrarii se nate in favoarea proprietarului
imobilului din momentul nceperii luérii,
pe misura realirii ei, daa prin lege sau act
juridic nu se prevede altfel.

62. ICateggprii de | Art.595 — (1) Lucrarile pot fi autonome sau
ucrari

adiugate, cu caracter durabil sau provizoriju.

—t

(2) Luctrile autonome sur
construdile, plantaiile si orice alte luciri
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unui imobil.

de sine sitator. Ele pot fi:

economid a imobilului;

c) voluptuare, atunci cand suitute
pentru simpla plcere a celui care le:
realizat, fira a spori valoarea econoridi@
imobilul.

cu caracter de sineasitor realizate asupra

(3) Lucirile adiugate nu au caracter

a) hecesare, atunci cand 1in lipsa
acestora imobilul ar pieri sau s-ar deteriora;
b) utile, atunci cand sporesc valoarea

63. | Prezumtii in Art.596 — (1) Orice lucrare este prezuriat
favoarea | fi ficuti de proprietarul imobilului, cu
proprietarului | cheltiala sasi ca este a luipani la proba
imobilului

contras.
(2) Proba contrérse poate face cand|s-
a constituit un drept de superficie, cand
proprietarul imobilului nu si-a intabulat
dreptul de proprietate asupra lardrnoi sau
in alte cazuri preizute de lege.
64.
8.2 Realizarea luctrii cu materialele altuia
65. | Regimjuridic | Art.597 - (1) In cazul in care a realizat

lucrarea cu materialele altuia, proprietarul

29




imobilului  devine  proprietarul ludrii,
neputand fi obligat la desfifarea acesteis
nici la restituirea materialelor intrebiere.

(2) Proprietarul materialelor are numai
dreptul la contravaloarea materialelor, pregum

si la repararea, in condie legii, a oricror
alte prejudicii cauzate.

66.
8.3 Realizarea unei luciri autonome asupra imobilului altuia
67. | Lucrari Art.598 — In cazul Tn care autorul luwii | Realizarea unei lucdri autonome cu caracter
autonome cu | gutonome cu caracter durabil este de ibydurabil asupra imobilului altuia
gigf)ti?r credirti, proprietarul imobilului are dreptul: Consiliul Legislativ.
efectuate cu | &) 9 Cead ms_ti'mel S| dlspu@ inscrierea sa in
buns- cartea funciar ca proprietar al ludrii,
credinta platind, la alegerea sa, autorului laer, fie
valoarea materialelorsi a manoperei, fie
sporul de valoare adus imobilului prin
efectuarea ludrii sau
hn
fi
68. | Lucrari Art.599 - (1) In cazul in care autorul lugii | Art.599 - (1) In cazul in care autorul luiii
autonome cu | gytonome cu caracter durabil este de fautonome cu caracter durabil asupra
gigf)ti?r credirti, proprietarul imobilului are dreptul: | imobilului  altuia este de rea-credin

efectuate cu

a) 91 cead instanei i dispurd inscrierea sa i

nproprietarul imobilului are dreptul:
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rea-credinta

cartea funciar ca proprietar al ludrii, cu
plata, la alegerea saite autorul luckrii, a %2
din valoarea materialelagi a manoperei or
din sporul de valoare adus imobilului sau

b) @1 cead obligarea autorului ludrii la
desfiinarea acesteia sau
C) €1 cead obligarea autorului luérii sa
cumpere imobilul la valoarea de circtidape
care acesta ar fi avut-o dialcicrarea nu s-ar |
efectuat.
(2) Desfiirarea lucirii se face, ctL
respectarea dispauior legale in materie, p
cheltuiala autorului acesteia, care egtait,

totodati, si repare orice prejudicii cauzat

inclusiv pentru lipsa de folosiin

Consiliul Leg

jumitate din

imobilului sau

—y

€,

1a) $ cead instanei 2 dispurd inscrierea sa
n cartea funcidrca proprietar al ludrii, cu
plata, la alegerea sajte autorul luckrii, a

valoarea materialelogi a

manoperei ori din sporul de valoare adus

Autor: CSM

69.
8.4 Realizarea unei lucéiri adaugate asupra imobilului
altuia
70. | Lucrari Art.600 — (1) Proprietarul imobilulu
adiugate dobandgte dreptul de proprietate asupra
necesare

lucrarii adaugate necesare din momen
efectuarii  acesteia, pitind  autorului
cheltuielile rezonabileatute de acesta, chi
dac imobilul nu mai exist.

tul

ar
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(2) In cazul in care lucrarea a f
efectual cu rea-creditd, din suma datoratde
proprietarul imobilului se va putea dedu
valoarea fructelor imobilului diminuat cu
costurile necesare gberii acestora.

ost

ce

71.

Lucr ari
adaugate utile

Art.601 — (1) In cazul in care autorul |uiii
utile este de buncredinta, proprietarul
imobilului devine proprietarul ludrii din
momentul efectirii acesteia, cu plata,
alegerea sa:

a) a valorii materialelogi a manoperei sau
b) a sporului de valoare adus imobilului.

(2) In cazul in care autorul l&dr utile

este de rea-crediy proprietarul imobilulu
are dreptul:
a) s devira proprietarul lucirii, fara inscriere
in cartea funcida platind, la alegerea s:
autorului lucarii fie Y din valoarea
materialelorsi a manoperei, fie %2 din spor
de valoare adus imobilului, sau

Art.601 — (1)

a) €. devira proprietarul lucirii, in funaie
ade regimul acestei@u saufara inscriere in
i cartea funciar, dupa caz, platind, la

Lalegerea sa, autorului ldcn fie jum atate
din valoarea materialelgr a manoperei, fi¢
jumatate din sporul
imobilului, sau

Autor: lulian Urbarsi Bogdan Ciua
sau

de valoare adua

La alin. (2) lit. a)
este necesara
inscrierea in carted
funciara, pentru a
fi asigurata
opozabilitatea fa
e teti.

1S4
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b) & cead obligarea autorului ludrii la
desfiinarea acesteia, cu repunerea imobil
in situaia anterioat si plata de daune
interese.

(3) In ambele cazuri, cand valoarea

lucrarii  este considerali] proprietarul
imobilului poate cere obligarea autoruldi it

cumpere la valoarea de circtida pe care
imobilul ar fi avut-o dag lucrarea nu s-ar t

efectuat.

din sporul de valoare adus imobilului, sa(

Ului

72.

Lucr ari
adaugate
voluptuare

Art.602 — (1) In cazul lucirii voluptuare,
proprietarul imobilului are dreptul:

a) ¢ devira proprietarul lucirii, fara inscriere
in cartea funcidrsi fara nicio obligaie citre
autorul lucarii;

b) s cead obligarea autorului de rea-credir

a lucarii la desfiinarea acesteia, ¢

readucerea imobilului n sittia anterioat si
plata de daune-interese.

(2) Autorul de bumcredirta al lucrii
poate § o0 ridice inainte de restituire
imobilului catre proprietar, cu congla de a
readuce imobilul in situg anterioa.

I
u

2a

/3.
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8. 5 Intelesul unor termeni

zat

74. | Notiuneade | Art.603 — Drepturilesi obligaiile prevazute
autor al pentru autorul lucrii nu sunt aplicabile decé
lucr i aceluia care a realizat lucrarea pentru sine,

75. | Buna- Art.604 - (1) Autorul lucarii este de
credinti a buni-credind dac se fintemeiaz fie pe
autorului

lucr arii

cuprinsul artii funciare in care, la dat

realizirii lucrarii, era inscris ca proprietar al

imobilului, fie pe un mod de dobandi
nesupus inscrierii in cartea fundadad, in
ambele cazuri, nu rezulta din cartea furicia
nu a cunoscut pe nicio altale viciul titlului
sau.

a

re

(2) Cu toate acestea, nu poate inyoca

buna crediti cel care construgée n lipsa sau

CU nerespectarea autotidar cerute de lege.

(3) Dispoziile alin.(1) si (2) sunt
aplicabile si autorului lucarii care se
intemeiaZ pe un drept de superficie sau
orice alt drept care, potrivit legii, Ti permit
realizand o lucrare asupra imobilului altuia,
devim proprietarul acesteia.

pe
e,
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76.

8.6 Dispoztii speciale

17.

Lucrari
realizate
partial
asupra
imobilului
autorului

Art.605 - (1) In cazul luckrii cu caracter

durabil realizate cu burcredirta patial
asupra imobilului autoruluisi patial pe
terenul proprietarului vecin, acesta din dr|
poate cere inscrierea intr-o Aazarte funciat
a unui drept de coproprietate al vecini

asupra imobilului rezultat, incluzand terenul

aferent, in raport cu valoarea conttibu
fiecaruia.

(2) Daé lucrarea a fost realizatu rea-
credina, proprietarul terenului vecin poa
opta intre a cere ridicarea ladr de pe teren
cu obligarea autorului acesteia la plata
daune-interese, daceste cazul,si a cere
nscrierea in cartea funciae unui drept d¢
coproprietate al vecinilor. La stabilire
cotelor-grti, se vatine seama de valoar
terenului proprietarului vecirsi de % din
valoarea contribtiei autorului lucérii.

(3) In caz de newlegere intre i,

m

lor

(2) Daé lucrarea a fost realizatcu rea-
tcredina, proprietarul terenului vecin poate
,opta intre a cere ridicarea ldaar de pe
teren, cu obligarea autorului acesteia la plata
de daune-interese, daeste cazulsi a cere
2inscrierea n cartea funciaa unui drept d¢
ccoproprietate al vecinilor. La stabilirea
ecotelor-pirti, se vatine seama de valoarea

1%

terenului  proprietarului  vecin si  de
jum atate din valoarea contrihiei
autorului luckrii.

lulian Urban

2

instana de judecat va stabili valoare;
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contribttiei fiecareia la imobilul rezultat,
respectiv.a cotelorgoti din dreptul de
proprietate.
78. | Lucrari Art.606 - Cand lucrarea are caracter
provizori provizoriu, in absaa unei inelegeri contrare,
autorul ei va fi obligat & o desfiineze, cu
respectarea dispagior legale in materiesi,
dac este de rea-credih s pliteasd
despgubiri  pentru  prejudiciile cauzatg,
inclusiv pentru lipsa de folosiin
79. | Inscrierea Art.607 —Ori de céate ori dobandirea dreptuliArt.607 — Ori de cate ori dobandirg&entru corelare c
dreptuluide | de proprietate, exclusivsau pe cotednti, | dreptului de proprietate, exclugivsau pe ?or:rﬁ;“ ar':]r;é‘?f)lc -
E;?tper;etate " | este condionas, potrivit reglementrilor din | cote-firti, este condionai, potrivit | potrivit propunerilor
funciar i aceast segiune, de finscrierea in cartereglemendrilor din aceast segiune, de de maisus. )
funciaid, fTnscrierea se face 1n temejinscrierea in cartea funci@arinscrierea ssf'\g‘r);']\é?fe;‘u?;ﬁt?it"’

conveniei partilor sau, dup caz, al hatrarii
judeatoresti.

face Tn temeiul conveiei partilor incheiat
in forma autentiai sau, dup caz, al
hotararii judedctoresti.

(Autori: domnul senator lulian Urban si
Uniunea Naionalz a Notarilor Publici din
Romania).

fost facuta la art.
574.

Atét prin tradiie (in
acest sens a se ved
DL 144/1958, L
58/1974, L 18/1991
L 54/1998, L
7/1996), catsi prin
doctrird si practic
consacrat s-a
consolidat ideea ac
neindeplinirea
obligaiei de dtre

|

ea

oricare dintre prti
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de a Tincheia o
convenie Tn forma
autentia privind
transmiterea sayu
constituirea unor

drepturi reale
imobiliare poate fi
impus printr-o
hotirare

judectoreasé iar in
caz de neindeplinir
a obligaiei,
hotirarea

judecitoreasé s
tind loc de act
autentic.

D

80. | Dreptul Art.608 - (1) Paa la data Tincheierii
aUtOjl{'U' conveniei sau a introducerii @icnii de ctre
:rlildci:j;rr”ef cel indrepitit la Tnscrierea Tn cartea funciar
materialelor | @Utorul lucirii Tsi poate ridica materialele.

(2) Dag lucrarea a fost efectuatu rea-
credina, autorul acesteia va putea fi obligat,
daa este cazul, la plata de daune-interese.

81. | Reguli Art.609 — (1) Prescripa dreptului la agune
privind al autorului  lucérii  privind  plata
gl’r‘eerf&izea indemnizaiei nu curge cat timp el estasht
autgrului de proprietar &dgina imt_)_bilul. _
lucr irii la (2) Autorul lucirii de buri-credinta
indemnizatie | are, in condiile art.2395, un drept de ipotec

legak asupra imobilului p&h la plata

indemnizaiei.
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82. | Reguli Art.610 — (1) Ori de cate ori proprietarul
privind opteaz pentru obligarea autorului Iugii la
gglt'(‘sﬂi‘i"‘ cumpirarea imobilului, in absea Trelegeri
lucr irii la pérylor, pr_oprlet_a_lrul poate cere instan
cumpirarea | judectoresti stabilirea preului si pronurarea
imobilului unei hotirari care § tina loc de contract de

vanzare-cumjrare.

(2) Proprietarul inal al imobilului are
un drept de ipotec legak asupra acestula
pentru plata prelui de étre autorul lucirii.

83. | Pasivitatea | Art.611 — Autorul lucrrii de rea-credith nu| Art.611 — Autorul de rea-credtti al lucirii
proprietarulu | poate § opuri proprietarului terenuluinu poate % opuri proprietarului terenului
:g:lig;‘ﬁ?ta pasivitatea pe care ar fiadit-o pe duratapasivitatea pe care ar fiadit-o pe durata
lucr Arii realizarii lucrarii. realizrii lucrarii.

MJLC

84. | Autorul Art.612 — Dac nu sunt indeplinite congile
lucrdrii care | |legale pentru dobandirea bunurilor mobile
folosete prin posesia de bdrcredinga, cel care
materialele . . . .
altuia realizeaZ o lucrare asupra imobilului altuja

folosind materialele unui tereste obligat la
plata contravalorii materialelor, precugnla

repararea, in conglle legii, a oriciror alte

prejudicii cauzate.

85. | Stabilirea | Art.613 — Ori de céte ori, In aplicarea unei
;”:uegn'za?'e' dispoziii din prezenta seiune, instara este
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despigubirii

Tnvestit 531 stabileast  intindereg
indemnizaiei sau a deggubirii, ea vatine
seama de valoarea de cirgidaa bunului
calculati la data hairéarii judedctoresti.

86.

Cazuri
speciale de
accesiune

Art.614 — (1) Titularul dreptului de superfici
ori al altui drept real asupra imobilului alty
care 1i permite & dobandeasc proprietatea
asupra lucirii realizate asupra acelui imol
va avea, In caz de accesiune, in 1
corespunitor, drepturile si obligaiile
reglementate pentru proprietarul imobilul
da@ nu s-a predzut altfel in momentu
constituirii dreptului real.

(2) Dispoziile art.599si 605 alin.(2) se

aplica, iTn mod corespumawr, si lucrarilor
autonome cu caracter durabil efectuate
titularul unui drept real asupra imobilul
altuia care nu 1i permite asdobandeasc
proprietatea asupra ludechi realizate asupr
acelui imobil.

(3) Pentru ludrile aciugate efectuat
de titularul unui drept real asupra imobilu
altuia care nu 1i permite asdobandeasc
proprietatea ludcirii realizate asupra acel
imobil se aplid, in mod corespusior,
dispoziiile art.733, in lipsa unei preveds
contrare.
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87. | Lucrari Art.615 — (1) Lucrarile facute de un detentor
efectuate de | precar sunt supuse, In mod coresptorz
un detentor | raqylilor aplicabile posesorului de rea-
precar ..

credina.

(2) Detentorul precar nu poate fians
obligat s cumpere imobilul.

88.

Sediunea a 4-a
Accesiunea mobiliat

89. | Accesiunea | Art.616 - (1) Bunul mobil produs cu

mobiliar a materialele altuia apgine celui care I-a
confecionat sau, dup caz, proprietarului
materialelor, in funge de raportul dintre
manopei si valoarea materialelor, determinat
la data confe@onarii bunului.

(2) Proprietarul bunului datoraaz
despgubiri egale cu valoarea manoperei sau,
dupm caz, cu valoarea materialelor.

90. | Raportul Art.617 - In toate cazurile in care valoarea
ﬂgﬁﬁg’ﬂ:@fa materialelor este egatu manopera sau exist
valoarea o diferena nesemnificati¥, proprietatea
materialelor asupra bunului este contugi se exerci in

condtiile Seciunii a 2-a a Capitolului V dif

—

prezentul titlu.
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91. |Unireaa | Art.618 - In cazul in care se unesc dqu
doud bunuri | bynuri mobile avand proprietari diferi
mobile fiecare poate pretinde separarea bunurilor

dac prin aceasta ca@hblt proprietar nu ar
suferi un prejudiciu mai mare de o zecime [din
valoarea bunuluias!.

92. |Reguli Art.619 - Dac nu se poate oime separareg
aplicabile in | ) 1nyrilor mobile unite sunt aplicabile, in mod
cazul . .
imposibilitati | corespundtor, dispoziile art.616si 617.
de separare a
bunurilor
unite

93. CAPITOLUL 1l

Limitele juridice ale dreptului de proprietate privat a

94. Sediunea 1

Limite legale
95.
8.1 Dispoztii comune

96. | Interesul Art.620 - (1) Legea poate limita exercitarea
public si dreptului de proprietate fie in interes public,
interesul fie In interes privat.
privat

(2) Limitele legale in interes privat gof (2) Limitele legale in interes privat pot
agravate, modificate ori desfiitate temporarmodificate ori desfiiate temporar prit

fi natiunea de
n,modificare"

prin acordul grtilor. Pentru opozabilitate fa| acordul @rtilor. Pentru opozabilitate fade

includesi sensul
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de tefi este necesar indeplinirea
formalitatilor de publicitate preszute de lege

terti este necesaiindeplinirea formalitilor
de publicitate prexzute de lege.

(Autor: Consiliul Legislativ).

de ,agravare"

97. | Reguli Art.621 - Dreptul de proprietate oblgla
privind respectarea sarcinilor privind protiec
E{g&?ﬁﬂj"’i‘si mediului si asigurarea bunei vecititi,
buna precum si la respectarea celorlalte sarcini
vecinitate care, potrivit legii sau obiceiului, revin

proprietarului.

98.

8. 2 Folosirea apelor

99. | Reguli Art.622 - (1) Proprietarul fondului inferior nu
privind poate Tmpiedica Tn nici un fel curgerea
curgerea fireasé a apelor provenite de pe fondul
fireasci a .
apelor superior.

(2) Dag aceast curgere cauzeaz

prejudicii  fondului inferior, proprietary
acestuia poate cere autorizarea jigstspre a
face pe fondul @& lucrarile necesarg
schimbkirii directiei apelor, suportand toa
cheltuielile ocazionate.

(3) La randula, proprietarul fondulu
superior este obligatasnu efectueze nici

lucrare de natdrsa agraveze situs fondului

y

U

te

inferior.
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100.

Reguli
privind
curgerea
provocata a
apelor

Art.623 - (1) Proprietarul fondului inferior n
poate Tmpiedica nici curgerea provacate
proprietarul fondului superior sau de 4§
persoane, s cum este cazul apelor ca
tasnesc pe acest din uéinfond datorig unor
lucrari subterane Tintreprinse de proprietg
acestuia, al apelor provenite din sece
terenurilor mistinoase, al apelor folosite nt
un scop casnic, agricol sau industrial, ai
numai daé aceast curgere precedvarsarea
intr-un curs de apsau intr-ursart.

(2) In acest caz, proprietarul fondd
superior este obligat s aleag calea si
mijloacele de scurgere de ndtusi aducé
prejudicii minime fondului inferior, amanand
dator la plata unei desgubiri juste si
prealabile &tre proprietarul acestui din u#n
fond.

(3) Dispoziile prezentului articol nu s
aplica atunci cand pe fondul inferior se @t
construgie, Tmpreui cu gadina si curtea
aferend, sau un cimitir.

u

lte
Are

irul
\rea

ns

=

1Hui

—

e

101.

Cheltuieli
referitoare la
irigaftii

Art.624 — (1) Proprietarul care vreaa
foloseasg pentru irigarea terenuluis apele

naturalesi artificiale de care poate dispune|i

5

Sa

mod efectiv, are dreptul ca, pe cheltuiala
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exclusia, s faci pe terenul riveranului opus

lucrarile necesare pentru captarea apei.
(2) Dispoziiile art.623 alin.(2xi (3) se
aplici Tn mod corespuraror.

102.

Obligatia
proprietarului
caruia fi
prisoseste apa

Art.625 — (1) Proprietarul @ruia Ti prisosste
apa pentru necesitle curente este obligat c
in  schimbul unei juste si prealabile

~

despigubiri, si ofere acest surplus pent

cheltuiah excesid.

(2) Proprietarul nu poate fi scutit gde

obligaia previzuta la alin.(1) pretinzandacar
putea acorda surplusului de aap alé
destingie decat satisfacerea necgdibr
curente. El poate Tas cere desjgubiri
suplimentare proprietarului aflat in nevoie,
condtia de a dovedi existgm real a
destinaiei pretinse.

Art.625

Ccu

cprisosgte apa pentru necesite curente
este obligat ca, Tn schimbul unei jusie
rprealabile compensaii, s ofere aces
proprietarul care ngi-ar putea procura apsurplus pentru proprietarul care mrar
necesar pentru fondul &% decat cu oputea procura apa necesgentru fondu
siu decéat cu o cheltuiakexcesid.

— (1) Proprietarul druia i

~

Autor: Consiliul Legislativ.

108.

Intrebuin tarea
izvoarelor

Art.626 — (1) Proprietarul poate acorda or
intrebuinare izvorului ce ar exista pe fong
siu, sub rezerva de a nu aduce atinger
drepturilor ~ dobandite de proprietar
fondului inferior.

ce
ul
e
ul

- pentru
claritatea
exprimarii
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(2) Proprietarul fondului pe care seas
izvorul nu poate &i schimbe cursul dacprin
aceast schimbare ar lipsi locuitorii une
localititi de apa necesarmentru satisfacere
nevoilor curente.

 fl

1%

L

a

ba
Drin

Q_\U('D

a

104 . Despigubiri Despigubiri datorate proprietarului fondului pe
datorate care se aff izvorul
proprietarulu
zvorlu Art.627 — (1) Proprietarulizvorului poate] At.627 — (1) Proprietarufondului pe care
cere repararea prejudicilor cauzate |S€ afi izvorul poate cere reparar
persoana care, prin lucile efectuate, a secafPrejudiciilor cauzate de persoana care,
a migorat ori a alterat apele sale. lucrarile efectuate, a secat, a gocat ori a
(2) Dadg starea de fapt o permitedlterat apele sale.
proprietarul poate pretinde restabilirea _
situgiei anterioare atunci cand apa e (2) Daa starea de fapt o permit
indispensabii pentru exploatarea fondulProprietarul fondului  poate  pretinds
sau. restabilirea situgei anterioare atunci can
apa era indispensadbilpentru exploatare
fondului su.
Autor: deputat Bogdan Cidc
S
|
105.| Reguli Art.628 - Dispoztiile prezentului paragraf se
Zﬁsicr'g'e completeax cu reglemeririle speciale 1in

folosirea

materia regimului apelor.
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apelor

106.
83. Picitura stresinii
107.| Picatura Art.629 — Proprietarul este obliga# $si faca
stresinii stregina casei sale astfel Tincat ap
provenind de la ploiasnu se scurgpe fondul
proprietarului vecin.
108.
84. Distarta si lucr arile intermediare cerute pentru
anumite construdii, lucrari si plantatii
109.| Distanta Art.630 - Orice construg, lucrari sau
minimi fatd | p|antaii se pot face de atre proprietaru
deliniade | fongului numai cu respectarea unei digts
hotar . N o .
minime faa de linia de hotar, conform leg
regulamentului de urbanismsau, n lipgi, m,
obiceiului locului, astfel incat & nu se aduc
atingere drepturilor proprietarului vecin.
110.| Sandiuni
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111.

85. Vederea asupra proprieitii vecinului

112.

Fereastra sau
deschiderea
Tn zidul
comun

Art.632 - Nu este permisasse fad fereasti

sau deschidere in zidul comun.

(Autor: Consiliul Legislativ.)

sau
Art.632 - Nu este permisisse fad fereasti
sau deschidere in zidul comudecat cu
acordul proprietarilor.

- pentru o0 mai
bura exprimare

Dacag deschiderea
nu cauzeaz
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Autor: Uniunea Na@onala a Judeatorilor
din Romaniai Daniel Buda.

reclamantului un
prejudiciu,ambele
parti fiind de
acord, faptce
poate fi constatat

de instam,
interdigia nu are
de ce § fie
absolut:.
113, Distanta Art.633 - (1) Este obligatorie Fstrarea uneiArt 633- Art. 633:
minim3 distane de cel ptin doi metri intre fondul| La alin. 2, se
pentru ingrdit  sau  neingdit,  apatinand pastreaz )
fereastra de . . . . 2 formularea arhaic
vedere proprietarului  vecin, si fereastra pentru din actualul 613

vedere, balconul ori alte asemenea dricte
ar fi orientate #tre acest fond.

(2) Vederile pieze spre fondu
fnvecinat sunt interzise la o distamai mic
de un metru.

(3) Distata se calculeazde la punctu
cel mai apropiat de linia de hotar, existent
fata zidului Tn care s-a deschis vederea
dupi caz, pe linia exterioara balconului
pari la linia de hotar.

| (2) Fereastra pentru vedere, balconul or
alte asemenea luciri neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzi
la o distam mai mic de un metru.

(3) Distana se calculedzde la punctul ce
mai apropiat de linia de hotar, existent
sfata zidului in care s-a deschis vederea
dup caz, pe linia exterioara balconului
part la linia de hotarDistanta, si in cazul
lucrarilor neparalele, se mnasoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si
pani la aceasi linie.

C.civ.. Inloc de
“vederi piezge” ar
fi utila o formulare
de genul “fereastra
entru vedere,
alconul ori alte
asemenea lugri
Ineparalele cu linia
[de hotar”.
sbaalin. 3, ar fi
utila precizareax
distana, si in cazul
lucrarilor
neparalele, se
masoad tot
perpendicular, de
la punctul cel mai
apropiat al lucrarii
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Autor: Uniunea Na@onala a Judeatorilor

de linia de hotagi

din Romania. pari la aceast
linie.
114, Fereastrade | Art.634 - Dispoziiile art.633 nu exclud
lumina dreptul proprietarului de g- deschide, &ra
limita de distars, ferestre de lumihdac sunt
astfel construite Tncatasimpiedice vederea
spre fondul invecinat.
115.
86. Dreptul de trecere
116.| Dreptul de Art.635 — (1) Proprietarul fondului care estArt.635 — (1) Proprietarul fondului care estetermenul
trecere lipsit de acces la calea puldiare dreptul | lipsit de acces la calea puldliare dreptu| ,loc/locul" nu
ceal trecerea pe locul vecinuluiis pentru si i si permita trecerea péondul vecinului| prezina
exploatarea fondului propriu. siu pentru exploatarea fondului propriu. | semnificaie
juridica

(2) Trecerea trebuiea sse fad 1n
condtii de natui s adu@ o minima
stanjenire exerditii dreptului de proprietat

plata unei juste desgubiri.

Autor: Consiliul Legislativ.

(2) Trecerea trebuigise fad in condiii de
natui si adu@ o minima stanjenire

cazul in care mai multe fonduri vecine au
acces la calea publi, trecerea se va fact
pe fondul ciruia i s-ar aduce cele ma
putine prejudicii .

cexercitirii dreptului de proprietate asuprﬂ
asupra fondului ce are acces la calea pabifondului ce are acces la calea pufjliin
Proprietarul fondului infundat este obligat

- Formularea de I
art.637 ,intinderea
modul de
exercitare a
servituii de trecere
sunt determinats
eprin - intelegerea
partilor, prin
hotirare

52

1%
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(3) Dreptul de trecere es
imprescriptibil. El se stinge in momentul
care fondul dominant dobande un alt
acces la calea pubtic

Autor: Uniunea Na@onala a Judeatorilor
din Romania.
te
n

judecitoreaséa
[...]"” raportat la

criteriul ,minimei
stanjeniri” din 635
alin. 2 este
insuficient. Ar fi
utila stabilirea
unor criterii

generale care as
orienteze sl
totodat, S|
limiteze instarele
n stabilirea|
dreptului de
servitute si in
soluionarea

actiunilor ce au ca
obiect modificares
dreptului legal de
trecere  stabilite
anterior.

117.

Exercitarea
dreptului de
trecere in
situatii speciale

Art.636 — (1) Daa lipsa accesului provin
din vanzare, schimbmparteala sau dintr-
un alt act juridic, trecerea nu va puteg
cerut decat celor care au dobandit partead
teren pe care sédea anterior trecerea.

(2) Cand lipsa accesului e
imputabik  proprietarului  care pretind

€Art.636 — (1) Daa lipsa accesului provin
din vanzare, schimipartaj sau dintr-un al
| act juridic, trecerea nu va putea fi cér
1decat celor care au dobandit partea de t
pe care seitea anterior trecerea.

Autor: MJLC
ste
e

trecerea, aceasta poate fi stabihiumai cu
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consimamantul proprietarului fondului cat
are acces la calea puldlig cu plata dublulu
despgubirii.

e

118.| Intinderea si | Art.637 —Intindereasi modul de exercitare intinderea si | Art.637 — Intinderea si | - potrivit
modul de servitutii de trecere sunt determinate prmodul de modul de exercitare |gPrevederilorart.35
stabilre a | Intelegerea  jrtilor,  prin  hotrare| stabilire a dreptului de trecere surltﬁ'r'g'é(ll/)zg'go"egea
servitutii de judegtoreasg sau prinf[r—o folosita | dreptului_de dete;rminate prin i;elegeArea rebublicai,,cu
trecere continwa pe timp de zece ani. trecere parilor,  prin  ho®@rare| modificrile si
judectoreas@ sau printr-g completirile
folosinta contind pe timp| ulterioare, n
de zece ani. limbajul normativ,
aceleai notiuni se
(Autor:. Consiliul ;ﬁﬁrg:;ir;;ima'
Legislativ) termeni
119, Prescriptia | Art.638 — (1) Termenul de presctig pentrul Art.638 — (1) Termenul de presctip
actiunii in dreptul la agunea n desjgubire pe care ppentru dreptul la amnea in desfgubire pe
despigubire |are proprietarului fondului  aservit care o areproprietarul fondului aservit
si restituirea | impotriva proprietarului fondului dominapimpotriva proprietarului fondului dominant
despigubirii | Tncepe & curgai din momentul stabilirij incepe & curgi din momentul stabiliri
incasate servitutii de trecere. dreptului de trecere.
Autori: Consiliul Legislativsi MJLC
(2) In cazul in care Incetéadreptul de
trecere, proprietarul fondului aservit este  (2) In cazul in care incet&adreptul
dator 4 restituie desjgubirea Tncasat cu| de trecere, proprietarul fondului aservit gste
deducerea pagubei suferite Tn raport| dator & restituie desjgubirea Thcasat cu
durata efectig a servittii. deducerea pagubei suferite n raport| cu

durata efecti¥ a dreptului de trecere.
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Autori: Consiliul Legislativsi MIJLC

120.
87. Alte limite legale
121./ Dreptul de | Art.639 — (1) Proprietarul este obligag s
trecere permii trecerea prin fondul as a
pentru conductelor de ap gaz sau altele asemenea,
utilit ati a firelor electrice subterane ori aeriepe,

precum si a oricaror alte instalai sau
materiale ce deservesc fonduri invecinate
din aceeg zona.

(2) Aceast obligaie subzist numai
pentru situg@a in care trecerea prin alparte
ar fi
costisitoare.

(3) In toate cazurile, proprietarul
dreptul la plata unei desgubiri juste. Dag
este vorba despre utilit noi, despgubirea
trebuie 4 fie si prealabik.

imposibik, pericuload sau foarte

are. - La art.639 alin.(3) si la art.641
alin.(2) se face vorbire
despre plata unejdespigubiri justejuste
despigubiri", la art.640
alin.() doar despre acordarea un
.2despigubiri, daai este cazul’, iar la
art.642 alin.(l) despre o ,desigubire
echitabilz”.
(Autor: Consiliul Legislativ.)

-n cadrul
» aceluigi act
normativ,
pentru a red:
aceea natiune,
Flrebuie & se
opteze  pentr
un singur,
termen sal

pentru o singur

expresie.
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(4) Ckhkdirile, cutile si gradinile
acestora sunt exceptate de kceasd
servitute, daé ea are ca obiect condugte

canale, subterane, in cazul in care acesubterane, in cazul in care acestea
utilitati noi.

sunt utiliéti noi.

122.

Dreptul de
trecere
pentru
efectuarea
unor lucr ari

Art.640 — (1) De asemenea, proprietarul €
obligat & permit folosirea fondului &u
pentru efectuarea unor ldcr necesare
fondului Tnvecinat, precumsi accesu
vecinului pe terenul a pentru 3Jierea
crengilorsi culegerea fructelor, in schimb,
unei despgubiri dac este cazul.

A "4

(2) Dispoziile art.639 alin.(2) sun
aplicabile.

[ d

(4) Cladirile, cutile si gradinile acestora
sunt exceptate de kcest drept de trecere
dac ea are ca obiect conducge canale,

Autor: Bogdan Ciué

sunt

il situatia

(Fgnd o limitare a4
dreptului de|
lipoprietate (a unui
~dezmembimant al
acestuia), trebui
18R fie
proportionala  cu
care a
| determinat-o
(potrivit  Art. 53
din  Constitutie),
proportionalitatea
referindu-se atat la
intinderea in timp
a limitarii, cat si la
suprafata afectata
de aceasta limitare
in raport cu
necesitatile
lucrarilor
efectuate.

D

53



123. Dreptul de | Art.641 - (1) Proprietarul unui fond nu poate
trecere impiedica accesul altuia pentru a redobandi
pentru posesia unui bun akg, ajuns intamgtor pe
reintrarea in | fondul respectiv, ddc a fost igtiintat n
posesie prealabil.

(2) In toate cazurile, proprietarul(2) In toate cazurile, proprietartdndului
fondului are dreptul la qusta desgigubire | are dreptul la qusta desgigubire pentru
pentru prejudiciile ocazionate de reintrarprejudiciile ocazionate de reintrarea |in
In posesie, precurgi pentru cele pe careposesie, precusi pentru cele pe care bunul
bunul le-a cauzat fondului. le-a cauzat fondului.

124, Starea de Art.642 — (1) In cazul in care o persa@aa
necesitate folosit sau a distrus un bun al altuia pentru a

se apra pe sine ori pe altul de un pericol
iminent, proprietarul bunului are dreptu |s
ceali 0 despgubire echitabd numai de la
cel care a fost salvat.

(2) Nu poate pretinde nici |0
despgubire proprietarul care a provocat sau
a favorizat apatia pericolului.

125.| Requli Art.643 — Ingradirile cuprinse in prezenta
speciale segiune se completedaz cu dispoaiile

legilor speciale privind regimul juridic 3
anumitor bunuri, cum ar fi terenurilgi
construgile de orice fel, pdurile, bunurile

din patrimoniul n&onal-cultural, bunurile

1Y

sacre ale cultelor religioase, precgnaltele
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asemenea.

126.
Sediunea a 2-a
Limite conventionale
127, Limitarea Art.644 - Proprietarul poateasconsimi la
dreptului de | limitarea dreptului & prin acte juridice da&c
proprietate | nu Tincald@ ordinea publie si bunele
prin acte moravuri.
juridice
128, Clauza de
inalienabilita
te. Conditii.
Domeniu de

aplicare
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(2) Nulitatea clauzei de inalienabilita

te a
stipulate Tintr-un contract atrage nuIitate-

intregului contract da@ica fost determinait

la Tncheierea acestuia. In contractele cu titlu

oneros, caracterul determinant se prexL
pari la proba contrar

(3) Clauza de inalienabilitate e
subinelead in convefiile din care se nge
obligaia de a transmite in viitor proprietat
catre 0 persoanh determinat sau
determinabd.

(4) Transmiterea bunului pe cale de
succesiune nu poate fi o@rprin stipularea
inalienabilititii.

m

ste

ea

129.

Conditii de
opozabilitate

Art.646 — (1) Clauza de inalienabilitate 1
poate fi invocat Tmpotriva dobanditorilo
bunului sau a creditorilor proprietarului ca
s-a obligat & nu nstiineze decat daceste
valabii si Tndeplingte condiile de
opozabilitate.

(2) Pentru opozabilitate, clauza
inalienabilitate trebuie as fie supus
formalitatilor de publicitate preizute de
lege, dag este cazul.

(3) Tn cazul bunurilor mobile, su

nu

-

\re

de

nt

preconizata reglementare a finalulu
textului constituie un truism

art.647 alin.(I) sunt identice

- reformularea alin.(l), dat fiind @

-textele de la art.646 alin.(l)si

(Autor: Consiliul Legislativ.)
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aplicabile, in mod corespuitnr, regulile
prevazute pentru dobandirea propéigtprin
posesia de burcredina.

(4) Tn cazul In care clauza
inalienabilitate a fost préeuta Tntr-un
contract cu titlu gratuit, ea este opozahil

de

creditorilor anteriori ai dobanditorului. -pentru
(5) Neindeplinirea condior de (5) Neindeplinirea condior de | claritatea
opozabilitate nu il lipsge pe creditorul | opozabilitate nu 1l lipsge beneficiarul | exprimirii
obligatiei de a nu inst&ina de dreptul de aclauzei de inalienabilitatede dreptul de a
pretinde daune-interese proprietarului gepretinde daune-interese proprietarului care
nu se conforme&zacestei obligd. nu se conformed@zacestei obliga.
Autor: Consiliul Legislativ
130.| Sandiuni Art.647 — (1) Clauza de inalienabilitate nu (1) Se elimiri. -in contextul
pentru poate fi invocat Tmpotriva dobanditorilof Autor: MJLC dat poate fi
nerespectarea | b nului sau a creditorilor proprietarului care considerat -
clauzei de Jnstrainator”, atat

inalienabilitate

s-a obligat & nu instéineze decat daceste

valabili si indeplingte condiile de
opozabilitate.

(2) Insttinitorul poate % cea#
rezoltiunea contractului in cazul Tcarii
clauzei de inalienabilitate de atee
dobanditor.

- la alin. (2) si (3) serecomand folosirea
unui alt termen in loc de ,inginator”
(Autor: Consiliul Legislativ.)

(3) Atat instinatorul, cat si tertul,

A~

cel care a inclus
clauza de
inalienabilitate n
testament sau
convenie, catsi
cel care a dobandit
bunul ulterior
(succesorul), dar &
incilcat amintita
clauz si a
transmis

bunul altcuiva.
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daa inalienabilitatea s-a stipulat in favoat
acestuia, pot ascead anularea actului d
instainare subsecvent  incheiat
nerespectarea clauzei.

(4) Nu pot fi supuse urnirii bunurile
pentru care s-a stipulat inalienabilitatea,
timp clauza produce efecte, daurin lege nu
se prevede altfel.

ea
e
cu

cat

131.
Setiunea a 3-a
Limite judiciare
132.| Depasirea Art.648 — (1) Da@ proprietarul cauzeaz

inconvenientel
or normale ale
vecinitatii

prin exercitarea dreptuluias, inconvenientse
mai mari decat cele normale in néla de
vecintate, instata de judecat poate, din
considerente de echitatea sl oblige la
despgubiri Tn folosul celui wtamat, precumn

si la restabilirea situgei anterioare atunci

cand acest lucru este posibil.

(2) In cazul In care prejudiciul cau
ar fi minor in raport cu necesitatea 9
utilitatea desfsurarii activitatii
prejudiciabile de a@re proprietar, instga va
putea Tncuviipm  desisurarea  acele
activitati. Cel prejudiciat va avea islreptul

zat
pall

la desggubiri.
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(3) Daa prejudiciul este iminent sa
foarte  probabil, instga poate &
incuviinteze, pe cale de ordonar
presedintiala, masurile necesare pent
prevenirea pagubei.

\u

ru

133.

CAPITOLUL IV
Proprietatea comuri

134.

Sediunea 1
Dispozitii generale

135.

Notiune

Art.649 — Dispoziiile prezentului capitol se

aplica ori ce cate ori, in temeiul unui act

juridic sau al altui mod de doband

previzut de lege, dreptul de proprietate

privatd are doi sau mai miltitulari.

136.

Cazuri

Art.650 — (1) Proprietatea comdrpoate fi
proprietate pe coteapti (coproprietate) sau
n devilmasie.

(2) Coproprietatea poate fi ghiita
sau forat.

Formele
propriet atii
comune

(3) Coproprietatea f@ati nu poate

(1) Formele propriétii
comune sunt uratoarele:
a) proprietatea pe coteup
(coproprietatea)

b) proprietatea n

devilmasie (devalmasia).

Autor: Consiliul Legislativ.

- pentru o mai
buna exprimare
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inceta prin partaj judiciar.

137.| Prezumtia Art.651 - Dac bunul este gpanit in comun,
de coproprietatea se prezampari la proba
coproprietat | contraé.
e
138. Sediunea a 2-a
Sediunea a 2-a Coproprietatea obisnuita
Desprecoproprietatea obsnuita Autor: MJLC
139.| Intinderea Art.652 — (1) Fiecare coproprietar este
cotelor-parti | titularul exclusiv al unei cotegpti din O astfel de
dreptul de proprietatgi poate dispune Tn prezumtie
mod liber de aceasta in ljpsle stipulae legala este
contrai. lipsita de
(2) Cotele-grti sunt prezumate a f finalitate. Nici
egale, paim la proba contrar Daa bunul a nu-i ajué pe
fost dobandit prin act juridic, proba cont&ar concubini, nici
nu se va putea face decat prin inscrisuri. nu rastoarra
sarcina probei,
daa trebuie
aritate
inscrisurile
140.| Repartizarea | Art.653 — Coproprietarii  vor Tmjrti | Art.653 — Coproprietarii  vor imfrti | - pentru un plus
beneficilor | beneficile si  vor suporta sarcinilebeneficile si  vor suporta sarcinilede precizie
sia coproprietarii, proparonal cu cota lor parte| coproprietarii, propaional cu cota lor parte

sarcinilor

din bun.
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intre
coproprietar
i

Autor:Consiliul Legislativsi MJLC.

141. Exercitarea | Art.654 — (1) Fiecare coproprietar are
in comun a |dreptul de a folosi bunul comun Trisura in
dreptului de | care nu schimbdestinaia si nu aduce
folosinta atingere drepturilor celorlglcoproprietari.

(2) Cel care, impotriva voiai
celorlati proprietari, exercit in mod
exclusiv folosina bunului comun poate fi
obligat la desjgubiri.

142 Fructele Art.655 — Fructele produse de bunul comurArt.655 — Fructele produse de bunul comun
bunului se cuvin tuturor coproprietarilor, se cuvin tuturor coproprietarilor,
comun propotional cu cota lor parte. propotional cu cota lor partdin bun.

(Autor:Consiliul Legislatiwi MJLC.)
143.| Dreptul la Art.656 — (1) Coproprietarul care a suportat
restituirea singur cheltuielile producerii sau culegerii
cheltuielilor | fructelor are dreptul la restituirea acestor

cheltuieli de atre coproprietari, in propoe
cu cotele lor prti.

(2) Fructele naturale sau fructe

industriale ale bunului comun ngie de un
coproprietar fac parte din masa partaj@a
cat timp ele nu au fost consumate

inst@inate sau nu au pieritsi pot fi
identificate  distinct. In caz contrs
coproprietarul interesat are dreptul

61




despgubiri, cu excepa cazului in care
fructele au pierit Tn mod fortuit. Dreptul
agiunea in desygubiri este supu
prescripiei, potrivit dreptului comun.

(3) Dreptul de a reclama fructele civ
ale bunului comun Tinsite de un
coproprietar este supus presgep potrivit
dreptului comun.

(Autor:Consiliul Legislativ.)

144.| Modul de Art.657 - Modul de folosire a bunului
folosire a comun se stabigge prin acordul
bunului coproprietarilor, iar in caz de negétegere,
comun prin hotirare judedtoreasa.

145, Actele de Art.658 — Fiecare coproprietar poatefaci
conservare | acte de conservare cu privire la bunul comun

fara acordul celorlal coproprietari.

146. Actele de Art.659 — (1) Actele de administrareArt.659 — (1) Actele de administrare,
administrare | precum fincheierea sau depamne@a unofprecum fncheierea sau demanea unor - Este excesiva
dispozitie imobiliare si altele_asemeneau_ privire la imobiliare si altele asemeneau privire la preveder_ea

bunul comun pot fidcute numai cu acordu: acordului

majoritatii coproprietarilorsi a cotelor-grti.

bunul comun pot fi d&ute numai cu
acordul  coproprietarilor ce  detin
majoritatea cotelor-gri.

(Autor: Uniunea Ndonala a Judedgtorilor
din Romania.)

majoritatii atat a
I coproprietarilor,
cat si a cotelor

parti.
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(2) Actele de administrare ca
limiteazz Tn mod substaral posibilitatea

unui coproprietar de a folosi bunul comun 1

raport cu cota sa parte ori care img
acestuia o sarcinexcesivd prin raportare |
cota sa parte sau la cheltuielile suportate
catre ceilati coproprietari nu vor putea
efectuate decat cu acordul acestuia.

(3) Coproprietarul sau coproprietarii

~

interesé pot cere instag@i s suplineast
acordul coproprietarului aflat i
imposibilitate de gi exprima voina sau carg
se opune in mod abuziv la efectuarea ¢
act de administrare indispensabil meaerii
utilitatii sau valorii bunului.

(4) Orice acte juridice de dispo®i cu
privire la bunul comun, actele de fologircu

titlu gratuit, cesiunile de venituri imobiliar

si locaiunile incheiate pe termen mai mq
de trei ani, precungi actele care uréresc
exclusiv infrumusgrea bunului nu se p
incheia decat cu acordul tutu
coproprietarilor. Orice act juridic cu titl
gratuit va fi considerat act de dispei

n

D

>

unui

e
Are

Dt
or
u

147.

Sandgiuni

Art.660 — (1) Actele juridice fcute cu
nerespectarea regulilor peute la art.659

sunt inopozabile coproprietarului care nu &
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consimit, expres ori tacit, la incheierea
actului.

(2) Coproprietaruluidamat i se
recunoate dreptul ca, Tnainte de Tarngeak,
sa exercite agiunile posesorii impotriva
tertului care ar fi intrat in posesia bunului
comun in urma ncheierii actului. In acest

(2) Coproprietaruluiatamat i se
recunoate dreptul ca, Tnainte qertaj, s
exercite agunile posesorii impotriva
tentului care ar fi intrat in posesia bunului
comun in urma Tncheierii actului. In acest
caz, restituirea posesiei bunului se va fac
folosul tuturor coproprietarilor, cu daune-

caz, restituirea posesiei bunului se va face interese, daceste cazul, in sarcina celor

folosul tuturor coproprietarilor, cu daune-

care au participat la incheierea actului.

interese, daceste cazul, in sarcina celor caMJLC

au participat la incheierea actului.

(Autor: domnul senator Toni Greb)

Nu este aparata
buna-credinta a
tertului
subdobanditor,
Ecea ce ar putea
cauza o
instabilitate a
circuitului civil

148.

Actiunile in
justitie

Art.661 — (1) Fiecare coproprietar poate

procesud, in orice agune privitoare la
coproprietate, inclusiv in cazul tamii n

sta
singur Tn justie, indiferent de calitatea
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revendicare.

(2) Holrarile judedtoresti
pronunate n folosul copropristi
profita tuturor coproprietarilor.

Hotararile judedtoresti potrivnice unui

coproprietar nu sunt opozabile celatla

coproprietari.

(3) Cand amnea nu este introdagle
toti coproprietarii, paratul poate ce
instantei de judecdit introducerea in cadaza
celorlati coproprietari Tn calitate d
reclamam, in termenul si condkiile
previzute in Codul de procedurcivila

pentru chemarea in judegat altor persoane.

e

149.

Contractele
de
administrare
a
coproprietati
|

Art.662 — (1) Se poate deroga de
dispoztiile art.653, 654 alin.(13i (2), 659si
660 alin.(1) printr-un contract @
administrare a coproprigti Tncheiat cu
acordul tuturor coproprietarilor.

(2) In cazul in care oricare dint
coproprietari  denust  contractul de

administrare, acestgilinceteaZ existena,
ramanand aplicabile regulile din prezel
seaiune.

(3) In cazul in care, printre bunur
aflate in coproprietate, se aflsi bunuri

a

e
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iImobile, contractele de administrare
coproprieitii si declaraile de denurare a
acestoravor fi notate in cartea funcigrla
cererea ori@ruia dintre coproprietari.

150. Reguli Art.663 — Dispoztiile prezentei sg@ni se
aplicabile Tn | aplica Tn mod corespurator si in cazul
cazul exerciarii impreurs, de étre dou sau mai
cotitularilor | multe persoane, a unui alt drept real
altor principal.
drepturi
reale

151. Segiunea a 3-a

Coproprietatea fortata

152. 8.1 Dispoztii comune

153.| Cazuri de Art.664 — Se aff in coproprietate foata:
coproprietat | 1. bunurile pre&zute in art.667, 678, 7G4
e fortata 1151;

2. bunurile comune necesare sau utile per
folosirea a doélimobile vecine, situate pe
linia de hotar intre acestea, cum sunt
potecile, fantanile, drumurilg izvoarele;
3. bunurile comune afectate utiltd a dota
sau mai multe fonduri, cum ar fi o central
termica sau alte instata care deservesc

12. bunurile comune necesare sau utile pe
folosirea a dolimobile vecine, situate pe
linia de hotar intre acestea, camtfi
potecile, fantanile, drumurilg izvoarele;
Autor: Daniel Buda.

doui sau mai multe étiri, un drum comun

ntru
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bunuri;
4. orice alt bun comun préxut de lege.

intr-un cartier de locuie sau alte asemenea

154.

Regim
juridic
general

exercita folosiga bunului comun, cu conta
Si respecte destifia acestuiasi sa permit
exercitarea foloskei de atre ceilafi
coproprietari.

(2) Céand bunul comun are cara
accesoriu n raport cu un bun princip
fiecare coproprietar poatea sdispuri cu
privire la cota sa parte din dreptul
proprietate asupra bunului comun nur
odat cu exercitarea dreptului de dispoz
asupra bunului principal.

(3) Cheltuielile pentru intieerea si
conservarea bunului comun se supoir
mod propotional cu cota parte din drept
fiecarui coproprietar. Cand bunul comun 4
caracter accesoriu, in absgmnei conveti
contrare, cota-parte din drept a fingd
coproprietar se stabie in fungie de
intinderea bunului principal.

Art.665 — (1) Fiecare coproprietar poate

cter
al,

de
nai

are

155.

8.2 Coproprietatea asupra grtilor comune din cladirile

cu mai multe etaje sau apartamente
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156.

|. Partile comune

157.| Notiune Art.666 — (1) Daa intr-o chdire exist spaii
cu destinge de locuima sau cu alt
destinaie avand proprietari difefj partile
din cladire care, fiind destinate intrebuini
spdiilor respective, nu pot fi folosite decéat|in
comun sunt obiectul wunui drept de
coproprietate fgata. - se considérca
(2) Rrtile comune sunt bunuri fiind nejustificat
accesorii in raport cu spaiile locative, S},S;E'(r?u'”daef{i‘n';fe
care constituie bunurile principale in de locuina
sensul art.563. (locative)si spaii
cu alé destinae,
avand proprietari
diferiti, cu privire
a considerarea
partilor comune ca
_) bunuri accesorii
158. Partile Art.667 - Sunt considerateapggi comune, in Art.667- Sunt considerateipgi comune, in
comune masura in care prin lege ori prin act juridimasura in care prin lege ori prin act juridic

nu se prevede altfel:

a) terenul pe care seafladirea, compus
atat din suprafa construi catsi din cea
neconstrut necesat, potrivit naturii sau
destinaiei construgei, pentru a asigur

nu se prevede altfel:

5a) terenul pe care seafttladirea, compus
atat din suprafa construii catsi din cea
neconstruit necesat, potrivit naturii sau

adestinaiei construgei, pentru a asigura
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exploatarea normal a acesteia; pentrexploatarea normak acesteia; pentru

excedent, proprietarii sunt titularii

coproprieiti obisnuite;

b) fundaa, curtea interiodr structura de
rezistema, acoperul, terasele, carile de
fum, sdrile si casa sarilor, holurile,
pivnitele si subsolurile, rezervoarele deagj
centralele termice propri ascensoarele;

c) canalele pluviale, parasnetele
antenele colective,_ instaiide de telefon,
instalaiile electrice, conductele de @pde
inclzire si de gaze péan la punctul de
distribuie citre pirtile aflate Tn proprietat
exclusi\a, precumi alte asemeneaipi;

d) alte bunuri care, potrivit legii sa
vointei partilor, sunt in folosi comura.

(=)

4%

uneeventuala suprafaa excedentat

proprietarii sunt titularii unei coproprigt
obisnuite;

(Autor:Consiliul Legislativ.)

159.

Atribuirea in
folosinta
exclusiva a
partilor
comune

Art.668 - (1) Fartile comune pot fi atribuite
coproprietarilor in folosita exclusivi numai
daa prin aceasta nu sunt lezate drepturile
celorlatki coproprietari.

(2) Decizia de atribuire Tn fologin
exclusiva trebuie adoptatcu o majoritate de
¥ din nunarul coproprietarilosi al cotelor-
parti. In cladirile unde sunt constituite
asociai de proprietari, decizia se adaute

(2) Decizia de atribuire in fologin
exclusi\a trebuie adoptatcu o majoritate
dedoua treimi din nundrul coproprietarilor
si al cotelor-prti. In cladirile unde sunt

e

constituite asocta de proprietari, decizia s
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catre adunarea genefiatu aceea
majoritate.

adopti de atre adunarea genefiacu
aceea majoritate.
Autor: deputat Gabriel Andronache.

160.

Actele
juridice
privind
cotele-pirfti

Art.669 - Cota-parte din dreptul ¢
proprietate asupra agilor comune arg
caracter accesoriu in raport cu dreptul
proprietate asupra sgaui din cladire care
constituie bunul principal; Tngiinarea salt
ipotecarea coteigoti nu se va putea fag
decét oddi cu dreptul asupra spalui care
constituie bunul principal.

Art.669 — Cota-parte din dreptul de
2 proprietate  asupra agilor comune are
caracter accesoriu in raport cu dreptul
proprietate asupra saui din cladire care
I constituie bunul principal; Tnginarea sau
dpotecarea coteigoti nu se va putea fage
decét oddi cu dreptul asupra spalui care
constituie bunul principalDispozitiile art.
689 se aplid in mod corespunator.

Autor: Daniel Buda.

Art.669 —(1) Cota-parte din dreptul de
proprietate asupra agilor comune are
caracter accesoriu in raport cu dreptul
proprietate asupra saui din cladire care
constituie bunul principal; Tnginarea sau
ipotecarea coteigoti nu se va putea fage
decét oddi cu dreptul asupra sgpalui care
constituie bunul principal.

(2) Cota parte se poate instiina sau
ipoteca separat de bunul principal dad

cel putin doua treimi din coproprietari
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consimt la aceast instrainare
ipotecare.

(3)Coproprietarului pentru care iesirea
din indiviziune se produce urmare
acordului exprimat conform alin. (2) i se
ofera o justa desgigubire stabilita pe cale
convertionala sau in caz de neitelegere
pe cale juded@toreasdi.

(4)Dispoztiile art. 689 se aplid@ in mod
corespunztor.

sau

Autor: deputat Gabriel Andronache.

161. Stabilirea Art.670 — In lipsa unei stipuld contrare
cotelor-parti | existente in titlurile de proprietate, cotele-
parti se stabilesc prin raportarea fiea
spaiu locativ la totalul spgilor locative din
cladire.
162. Il Drepturile si obligatiile coproprietarilor
163. Exercitarea | Art.671 — Fiecare coproprietar poate folg<Art.671 — Fiecare coproprietar poate folgsi,
dreptului de |Tn condiile acordului de asociere, atéin condiile acordului de asociere, atat
folosinta spaiul care constituie bunul principal, cgt| spaiul care constituie bunul principal, cit

partle comune, #ra a aduce atinger
drepturilor celorlai proprietari si fara a
schimba destina cladirii.

epartile comune, 4ra a aduce atinger
drepturilor celorlai proprietari si fara a
schimba destirta cladirii.

in lipsa acordului de asociere dispilts
art. 665 #man aplicabile.

Autor: MJLC.

e
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164.| Cheltuielile | Art.672 — (1) In lipsi de prevedere legal
legate de sau nelegere contréy fiecare coproprietar
intretinerea, | supork cheltuielile legate de intieerea,
reparareasi | reparareai exploatarea ftilor comune, in
exploatarea | propotie cu cota sa parte.
partilor (2) Cu toate acestea, cheltuielile legate
comune de prtile comune folosite exclusiv détee
unii dintre coproprietari cad in sarcina
acestora din urim
165, Obligatia de | Art.673 — Proprietarul este obligai asigure| Obligatia de - pentru claritate
mentinere a | intretinerea spgului care constituie bunul | conservare a | Art.673 — Proprietarul in exprimare
cladirii Tn principal, astfel incat atlirea & sementina | cladirii este obligatsasigure
stare buni | Tn stare bui intretinerea spgaului care
constituie bunul principa
astfel incat cldirea 4 se
pastrezein stare bui
Autor:Consiliul
Legislativ.
166. Obligatia de | Art.674 — (1) Coproprietarii sunt obligiasa
a permite permi& accesul in spale care constituie
accesul in bunuri principalgentru efectuarea luailor
spdtiile care | necesare consemi cladirii si intretinerii
constituie partilor comune.
bunurile (2) In aceadgitsituaie, pentru
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principale prejudiciile cauzate, ei vor fi deggubiti de
catre asociga de proprietari, sau, dagaz,
de dtre proprietarul in interesublia au
fost efectuate ludrile.
167.| Reguli Art.675 — In cazul in care &tlirea a fost
aplicabile Tn | distrusi in intregime ori intr-o propge mai
cazul mare de juriitate din valoarea ei, orice
distrugerii coproprietar poate, in lipsa uneidlegeri
cladirii contrare, & solicite vanzarea la licitie
publici a terenulusi a materialelor de
construgie care au rezultat.
(2)- In caz de distrugere a unei firti mai
mici, proprietarii vor contribui la
refacerea prtilor comune, proportional
cu cotele-girti. Daca unul sau mai muki
coproprietari refuza sau nu pot 4@
participe la refacere, ei sunt obligai sa
cedeze drepturile lor celorlati
coproprietari. Pretul se stabilgte de prti
ori, In caz de neitelegere, de idtre
instanta judecitoreasa.
Autor: MJLC si CLR.
168.| Reguli Art.676 — In caz de distrugere a uneirp| Art.676 — Se elimi.
aplicabile In | mai mici, proprietarii vor contribui laAutor: MJLC.
cazul refacerea frtilor comune, proparonal cu
distrugerii cotele-pirti. Daca unul sau mai mul
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unei parti
mai mici din
cladire

coproprietari nu doresc as participe la

refacere, ei sunt obligasa cedeze drepturile

lor celorlati coproprietari. Prell se
stabilete de frti ori, in caz de neierlegere
de atre instama judedtoreasa.

169.
lll. Asociatia de proprietari

170.| Constituirea | Art.677 — In cazul cidirilor cu mai multe Art.677 — In cazul cidirilor cu mai multe
asocidiilor etaje sau apartamente, se constituie agacietaje sau apartamente, se constituie agacia
de de proprietari care se organizeéazi |de proprietari, care se organizéazi
proprietari functioneaz in condiiile legii. functioneaz in condiiile legii.

Autor: Consiliul Leg
171.
8.3 Coproprietatea asupra desfr titurilor comune

172, Prezumtiade | Art.678 — (1) Orice zid, sant sau ali | Art.678 — (1) Zidul, santul, precum si
coproprietate | desprtitura intre dod fonduri aflate in|orice alti desprtitura intre dod fonduri
asupra intravilan este prezumata fi Tn proprietateasunt prezumatea fi in proprietatea comén
despir titurilor _ g . . )
comune comura a vecinilor, dag nu rezuli|a vecinilor, dag nu rezuli contrariul din

contrariul din titlul de proprietate, dintr-uttitiul de proprietate, dintr-un semn de

semn de necomunitate ori dagroprietateg
comuri nu a devenit proprietate exclusi
prin uzucapiune, in condle legii.

L necomunitate ori dacproprietatea comun
vnu a devenit proprietate exclusivprin
uzucapiune, in contiie legii.
Autori: deputat Ciprian Dobre,
CLsi MJILC

(2) Dispoziiile art.669 sunt aplicabil
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in mod corespuritor.

173.

Semne de
necomunitate

Art.679 - (1) Exisi semn de necomunitate

zidului atunci cand culmea acestuia este

dreapi si perpendicular spre un fondsi

inclinati spre cellalt fond. Zidul este

prezumat a fi in proprietatea exclusia
proprietarului  fondului #&re care est
inclinati coama zidului.

(2) Exist semn de necomunitate

santului atunci cand gmantul este aruncat

ori Tnaltat exclusiv pe o parte ganwului.
Santul este prezumat a fi in proprieta

exclusiva a proprietarului fondului pe care

este aruncatgmantul.

(3) Vor fi considerate semne
necomunitate orice alte semne care fases
prezume & zidul a fost construit exclusiv ¢
unul dintre proprietari.

D

ea

de

le

174.

Obligatia de
construire a
despar titurilor
comune

Art.680 — (1) Oricare dintre vecini poa
obliga pe proprietarii fondurilor nvecina
sa contribuie la construirea unei déasgturi
comune.

(2) Tn lipsa unor dispaiilegale, al
regulamentului de urbanism sau a obicei
locului, Traltimea zidului comun va f

e
te

Ului
i

stabilitt de p@rti, dar fira a deg@si 2 metri,
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socotindu-s&i coama zidului.

175.

Cheltuielile de
intretinere si
reparare a
despir titurilor
comune

Art.681 — (1) Coproprietarii suntinuti sa
suporte cheltuielile ocazionate de Ttitierea
si repararea  dedpiturii comune,
propotional cu dreptul fiegruia.

(2) Cu toate acestea, fiec
coproprietar poate as nu participe g
cheltuielle de Tintrgnere si reparare
renunand la dreptul @& de proprietats
asupra degjtiturii comune, dispoziile n
materie de carte funciarfiind aplicabile.
Coproprietarul nu va putea fi ajat de a
participa la cheltuieli, Tn cazul in care arg
construgie sprijinita de zidul comun ori it
cazul In care trage un alt folos ¢
exploatarea dedpiturii comune.

are

1%

=5 (D
>

176.

Constructii si
instalatii aflate
n legatur a cu
zidul comun

Art.682 — (1) Oricare dintre coproprietari a
dreptul 4 sprijine construg@ ori sa instaleze
grinzi in zidul comun cu oblige de adsa 6
centimetri spre célalt coproprietari fara a
afecta dreptul acestuia de a spri
construgile sale ori de a instala proprii
grinzi in zidul comun.

(2) Un coproprietar va avea dreptul
a scurta grinzile puse de vecinduspara in
jumatatea zidului, in cazul in care ar doii

=

e

ini
e

de
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instaleze el insu grinzi ori & construiase
un ca de fum in acekaloc.

177.

Iniltarea
zidului comun

Art.683 — (1) Oricare dintre coproprietg
poate & Tnake zidul, cu indatorirea de
suporta singur cheltuielile de alitare peste
limita zidului comun, precunsi cheltuielile
de reparare aapii comune a zidului c:
urmare a Taltarii acestuia.

(2) In cazul in care zidul nu po:
rezista Taltarii, proprietarul care dogte %
faci aceast Tnaltare este
reconstruiast zidul Tn intregime luand di
fondul giu suprafga pentru a asigur
grosimea necesaeidului nou ridicat.

(3) Vecinul care nu a contribuit
inaltare poate dobandi coproprietateatipd
jumatate din valoarea actualizat a
materialelosi manoperei folosite, precusn
dac este cazul, juttate din valoare
terenului Tntrebuitat pentru Tingrgarea
zidului.

dator 3as

Iri

\174

ate

178.

Dobandirea
coproprietatii
asupra
despar titurilor

Art.684 — Vecinul care nu a contribuit
realizarea  degiptiturii  comune  poaté
dobandi coproprietatea desgturii, platind
jumatate din valoarea actualizat a

¢Art.684 — Vecinul care nu a contribuit

2realizarea  degiptiturii  comune  poat¢
dobandiun drept de coproprietate asupra
despartiturii, platind jumatate din valoare

materialelorsi manoperei folositesi, dupa

1”4

actualizai a materialelor si manopere

a
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caz, junitate din valoarea terenului pe c:
despartitura a fost construit Dispoziiile n
materie de carte funci@raman aplicabile.

afolosite si, dupa caz, junitate din valoare
terenului

funciail raman aplicabile.

Autor:Consiliul Legislativ.

pe care deapitura a fost
construii. Dispoztile in materie de carte

179.
Setiunea a 4-a
Proprietatea comuri in devilmasie
180. Proprietatea | Art.685 — Exis& proprietate devilmasa | Art.685 — Exis& proprietate  1n | - pentru
comuri in atunci cand, prin efectul legii sau in temeidevilmasie atunci cand, prin efectul legiasigurarea
devilmasie unui act juridic, dreptul de proprietatsau in temeiul unui act juridic, dreptul denitatii
apartine concomitent mai multor persoarproprietate apsine concomitent mai multarterminologice
fara ca vreuna dintre acestea fe titularul | persoanedra ca vreuna dintre acesteafse
unei cote-prti determinate din dreptul gditularul unei cote-prti determinate din
proprietate asupra bunului sau bunurjldreptul de proprietate asupra bunului sau
comune. bunurilor comune.
Autor:Consiliul Legislativ.
181. Regulile Art.686 — (1) Dad@ se nate prin efectul Art.686 — (1) Da@ se nate prin efectu
aplicabile legii, proprietatea deéi¥masi este supus legii, proprietatea in devilmisie este
gg/‘;ﬂﬁ;:g' dispoziiilor acelei legi, care se completéazsupud dispoziiilor acelei legi, care se

in mod corespurizor,
regimul comuniitii legale.
(2) In cazul in care izvorul démasiei

cu cele privind

completeaz, in mod corespurior, cu cele
privind regimul comunitii legale.
(2) In cazul 1in care

este un act juridic, dispaile privitoare la

izvorul

—t

proprietatii in devalmisie este un ag
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regimul comuniitii legale se apli¢ in mod
corespunitor.

juridic, dispoziiile privitoare la regimu
comuniatii legale se aplic in mod
corespunitor.

Autor:Consiliul Legislativ.

182.
Sediunea a 5-a - se propune ca termenimhpirrealki, sa fie
Partajul Tnlocuit prin termenupartaj in tot cuprinsul
codului
Autor:Consiliul Legislativ.
183.| Imprescriptibil Imprescriptibilitatea ac tiunii de partaj
itatea aaiunii | Art.687 — Incetareacopropriettii prin partaj Autor: CL
deimpirteal | hoate fi cerut oricand dak nu s-a stabilit - o
altfel prin lege, act juridic ori hatéare _Art.6$7 B Incetavrea' cpproprleﬁ;u prin
judeditoreasd. Partaj poate fi ceratoricand, afat de cazu
in care aceasta a fost suspeidatn lege,
act juridic ori ho#rare judedtoreasa.
MJLC
184, Felurile Art.688 — Partajul poate fiatut prin bur | Art.688 — Partajul poate fiacut prin bui
partajului invoiak sau prin hairare judedtoreasé, in | invoiak, prin act autentic notarial sau prin
condtiile legii. hotarare judegtoreasé, in condiiile legii.
Autor: deputat Ciprian Nica.
185, Impirteala Art.689 — (1) Partajul este inadmisibil jn
partilor cazurile predzute de Seawnile a 3-asi a 4-a
Ef;@#ﬁfr ale | gin prezentul capitol, precusiin alte cazur

prevazute de lege.

(2) Cu toate acestea, partajul poa|
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(3) Tn cazul propriati periodicesi a
celorlalte cazuri de coproprietate i,
partajul este posibil numai prin bu
nvoiak.

amendament.

INCi

(3) Constatarea inceirii destinatiei de
folosinta comun pentru aceste @rti se
face prin hotarare a Adunarii Generale a
asocigiei de proprietari adoptata cu o
majoritate de doua treimi din numarul
coproprietarilor .

Autor: deputat Gabriel Andronache.

(4) In cazul proprietii periodice si a

ncelorlalte cazuri de coproprietate tfmi,
partajul este posibil numai prin bu
nvoiak.

186. Convertiile Art.690 — Convefiile privind amanareaConvertiile privitoare la amanarea partajului
privitoare la impirteli nu pot fi Incheiate pentru (Art.6s_90 - Convenjilg privir_ld amanarea
?nTpa;i‘é‘ﬁ? perioad mai mare de cinci ani. In cazwpartajului nu pot fi incheiate pentru

imobilelor, converiile trebuie incheiate 1
forma autentid si supuse formalitilor de
publicitate presizute de lege.

wperioad mai mare de cinci ani. In caz
imobilelor, converiile trebuie incheiate 1
forma autenti@ si supuse formalitilor de
publicitate presizute de lege.
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Tmpartelii/partajului.

(Autor:Consiliul Legislativ.)

- este necesar inserarea unei
precizri cu privire la posibilitatea retnnoirji
conveniilor privind amanarea

187. Améanarea Amanarea pronunyarii partajului prin hotarare
Tmpartelii prin judecitoreasa
hotarare
judecatoreasdi | =91 _ De asemenea instana poate| Art.691 — Instana sesizali cu cererea de
dispune, pentru cel mult un aramanarea| Partaj —poate amana  pronunfarea
impartelii pentru a nu se aduce prejudicPartajului, pentru cel muit un an, pentry a
grave intereselor celortal coproprietari) MU S€ aduce prejudicii grave intereselor
Daci pericolul acestor prejudicii estCelorlati coproprietari. Dag pericolul
inlturat inainte de Tmplinirea termenulu@CeStor prejudicii este Hurat inainte de
instana, la cerereasptii interesate, va reveniMplinirea termenului, instaa, la cererea
asupra msurii. partii interesate, va reveni asuprasurii.
(Autori:Consiliul Legislativ, MJLC,
Daniel Budasi Bogdan Ciug.)
un
le
188.| Conditii Art.692 — Dac un coproprietar este lipsit diArt.692 — Dac un coproprietar este lipsit
speciale capacitatea de exetidl ori are capacitate dede capacitatea de exeargiori are capacitate
Eggg‘gtatea 4o | EXerciiu restran, partajul va putea fiatut| de exerdiu restrans, partajul va putea f
exercitiu prin buri Tnvoiahk numai cu autorizare | facut prin bu@ finvoiah numai cu
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instantei tutelare, precum si, dac este autorizarea instantei de tutek, precumsi,
cazul, a ocrotitorului legal. dacd este cazul, a ocrotitorului legal.
Autor:domnul deputat Ciprian Nica.

189, Inadmisibilitat | Art.693 — Partajul poate fi cerut chiar atunci
ea partajuluiin | cand unul dintre coproprietari a folosit

cazul exclusiv bunul, afarde cazul cand acesta |-a
uzucapiunii 2 . .
uzucapat, in conglle legii.
190.| Reguli Art.694 — (1) Partajul bunurilor comune se
privitoare la | ya face 1n natdr propotional cu cota-parte
Tmm‘)d;ﬁ'tior's a fiecirui coproprietar.
part (2) Dag bunul este indivizibil ori nu
este comod partajabil in naiupartajul se va
face intr-unul din urrgtoarele moduri:

a) atribuirea intregului bun, Tn schimbul
unei sulte, in favoarea unuia ori a mai mujtor
coproprietari, la cererea acestora,

b) vanzarea bunului Tn modul stabilit |de
coproprietari ori, in caz de negtegere, la
licitatie publicd, in condiile legii, si
distribuirea preului catre coproprietar
propotional cu cota-parte a figwia dintre
ei.

191.| Datoriile Art.695 - (1) Oricare dintre coproprietari
nascute in poate cere stingerea datoriiloisaute Tn
legitura cu

legatura cu coproprietateasi care sunt

bunul comun ) . ~ }
scadente ori devin scadente in cursul anului
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in care are loc partajul.

(2) Suma necedamentru stingerea

acestor obliggi va fi preluat, in lipsa une
stipulaii contrare, din preul vanzrii bunului
comun cu ocazia partajulsi va fi suportai
de dtre coproprietari propgional cu cota-
parte a fiegruia.

192.

Executarea
silita privitoare
la bunul
comun

Art.696 - (1) Creditorii unui coproprietar poiArt.696 -

urmari silit cota lui parte din dreptul asup
bunului comun sau pot cere ing@in
imparteala bunului, caz in care uirmea se
va face asupraapii de bun sau, dupcaz,
asupra sumei de bani cuvenite debitorului

(2) Tn cazul varizii silite a unei cotet

parti din dreptul de proprietate asupra u
bun, executorul judétoresc va notifica p
ceilaki coproprietari cu cel gin 2 siptamani
Tnainte de data stabiit pentru vanzare
instiintdndu-i despre ziua, orgi locul
licitatiei. La pre egal, coproprietarii vor f
preferai la adjudecarea coteifi.

(3) Creditorii care au un drept
garanie asupra bunului comun ori cei &ar
creana s-a rascut in legtura cu conservare
sau administrarea acestuia au dreptal

ra

nul

D

de

a

83




urmareasd silit bunul, in mainile oricui s-g
gasi, atat inainte, cat dupa partaj.

(4) Convetiile de suspendare
impartelii pot fi opuse creditorilor numa
daa, Tnainte de ngerea creaglor, au
dobandit dat cert Tn cazul bunurilor mobilg
sau au fost autentificatesi au fost
indeplinite formalit atile de publicitate
previzute de lege, in cazul bunurilof
imobile.

reformulat mai jos

(4) Convemle de suspendare

Tmpartelii pot fi opuse creditorilor numaiefectuare

daa, inainte de ngerea creaglor, au
dobandit dat cera in cazul bunurilo
mobile, sau au fost autentificate in ca
bunurilor imobile si s-au indeplinit
formalit atile de publicitate previazute de
lege, daé este cazul.

Autor: MJLC, Consiliul
senator Toni Grelal.

Legislativ si

» creditorii

In cazul bunurilon
mobile, se creaz
un climat de
nesiguranta pentr
care au
in garantie bunu

épobil proprietate
comuna. Pentru a
fi aparate s
drepturile acestora
(inclusiv  dreptul
de a refuza
primirea in
garantie a acestui
bun),  propunem
introducerea
dbligatiei de
a
formalitatilor  de
L publicitate si
ntru bunurile
Zﬁﬁobile, ca o
conditie de
opozabilitate a
conventiilor de
suspendare a
partajului.

et
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193.

Drepturile
creditorilor
personali ai
coproprietarului

Art.697 - (1) Creditorii personali ai unu

coproprietar vor putea, de asemenea,

intervina, pe cheltuiala lor, in partajul cenut

de coproprietari ori de un alt creditor. Ei

pot ing si atace un partaj efectuat, difar

numai dag acesta s-aatut n lipsa lorsi
fara sa setina seama de opar ce au fcut-
0, precumsi in cazurile cand partajul a fo
simulat ori s-adcut astfel incat creditorii n
au putut § intervim in proces.

(2) Dispoziile alin.(1) sunt aplicabilg
si Tn cazul creditorilor care au un drept
garanie asupra bunului comun ori cei &ar
creana s-a rascut in legtura cu conservare
sau administrarea acestuia.

nu

St

14

de

a

194.

Efectele
juridice ale
partajului

Art.698 - (1) Fiecare coproprietar devil
proprietarul exclusiv al bunurilor sau, du
caz, al sumelor de bani ce i-au fost atrib
numai cu incepere de la data partajului.

(2) Tn cazul imobilelor, efecte

rexclusiv al bunurilor sau, dépcaz, al

cu Tncepere de la data stahilin actul de
partaj, in cazul imptelii voluntare, sau d
la data #manerii definitive a hatarii
judeatoresti.

(Autor: deputat Bogdan Ciuc)

juridice ale partajului se produc numai

rale partajului se produc numai daactul de

le (2) In cazul imobilelor, efectele juridice

n€l) Fiecare coproprietar devine proprietarul

usumelor de bani ce i-au fost atribuite numai
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actul de partaj a fost inscris in cartgartaj autentic sau hivérea judedtoreasa

funcian.

(3) Dispozitile Tn materie de carte
funciara raman aplicabile.

ramagi definitiva, dup caz, au fost Tnscris
n cartea funcidr

Autor: deputat Bogdan Cidc

U
nt

(2) In cazul imobilelor, efectele juridice &

partajului se produc numai da@ctul de

partaj incheiat in forthautenti@ notariaf a

fost Tnscris n cartea funciar

Autor: deputat Ciprian Nica.

(3) Se elimira.
Autor: MJLC

e

e

195.

Opozabilitatea
actelor
incheiate cu
privire la

bunul comun i
garantiile
constituite
asupra cotei-
parti din acesta

Art.699 - (1) Actele incheiate, in conilie

legii, de un coproprietar cu privire la buniegii, de un coproprietar cu privire la bunul
>comun, @man valabilesi sunt opozabile

comun, @man valabilesi sunt opozabile

celui care a dobandit bunul in urpcelui caruia i-a fost
partajului. atribuit bunul in urma partajului.

(2) Garaile constituite de un N -
coproprietar asupra cotei salearp se| (Autor:Consiliul Legislativ.)

stamuta de drept asupra bunului atrib
acestuia sau, ddpcaz, a sumelor de ba
care i-au fost atribuite prin partaj.

Art.699 - (1) Actele incheiate, in coniiie

LIt
ni
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196.

Garantia
pentru
evictiune si
vicii ascunse

Art.700 - (1) Coproprietarii §i datorea, in
limita cotelor-grti, garanie pentru evigune
s vicii ascunse, dispotile legale privitoare
la obliggia de garame a vanitorului
aplicandu-se in mod corespitar.

(2) Fiecare este obligat a
despigubeas& pe coproprietarul prejudici

prin efectul evigunii sau al viciului ascuns

Daci unul dintre coproprietari es
insolvabil, partea datoratde acesta se \
suporta, propaional, de dtre ceilati
coproprietari, inclusiv de coproprietar
prejudiciat.

(3) Coproprietarii nu datoreagaranie
dad prejudiciul este urmarea faptenarsite
de un alt coproprietar sau daau fost sculti
prin actul de partaj.

S

5.
e
fa

ul

197.

Desfiintarea
partajului

Art.701 - (1) Partajul prin bulh nvoiak
poate fi desfiipat pentru acelgacauze cai
contractele.

(2) Partajul acut fara participarea
tuturor

coproprietarilor este lovit de nulitate

absolud.
(3) Partajul este inwalabil chiar dag

|

nu cuprinde toate bunurile comune; per

tru
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bunurile omise se poate face oricand
partaj suplimentar.

un

198, Instrainarea | Art.702 - Nu poate invoca nulitatea relativ
bunurilor a partajului prin buirinvoiaki coproprietarul
atribuite care, cunoscand cauza de nulitate,

instiaineaz in tot sau in parte bunurile
atribuite.

199, Reguli Art.703 - Prevederile prezentei semi sunt
aplicabile aplicabile bunurilor aflate Tn coproprietate,
gﬁgt‘g'ﬁr indiferent de izvorul &, precunsi celor
coproprietate aflate in de@lmasie.
sin
devilmasie

200.

201. Proprietatea B- pentru a

periodica

sublinia
arielicitatea
intermitenei

88




202. Temeiul
propriet atii
periodice

203.| Valabilitatea
actelor

ncheiate de
coproprietar

204 .| Drepturile si
obligatiile
coproprietarilo
r

89



205.| Obligatia de
despigubire si
excluderea

90



206.

Incetarea
propriet atii
periodice

207. TITLUL I
Dezmembi@amintele
dreptului de proprietate privat a
208. CAPITOLUL |
Superficia

91




2009.

Notiune

Art.710 - (1) Superficia este dreptul de
avea sau de a edifica o constreipe terenu

altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren.

(2) Dreptul de superficie
dobandgte 1n temeiul unui
precumsi prin uzucapiune sau prin alt mq

previzut de lege. Dispogile in materie de

carte funciat raman aplicabile.

(3) Superficia se poate inscyiein
temeiul unui act juridic prin care proprieta
intregului  fond a transmis
construgia ori a transmis terenulsi
construga, in mod separat, ate dou
persoane, chiar damu s-a stipulat expre
constituirea superficiei.

(4) In situga In care s-a construit f
terenul altuia, superficia se poate inscrig
baza renugirii proprietarului terenului g
dreptul de accesiune in favoa
constructorului. De asemenea, ea se p
inscrie in favoarea unui tgpe baza cesiun
dreptului de accesiune.

act juridic

exclusi

*S

e (4) In situga In care s-a construit
terenul altuia, superficia se poate inscrie
abaza renurdrii proprietarului terenului g
edreptul de  accesiupe in  favoarea

e
pe

A

cconstructorului. De asemenea, ea se p
lilnscrie in favoarea unui tgoe baza cesiun
dreptului de accesiune.
MJLC

oate
i

210.

Durata
dreptului de
superficie

Art.711 — Dreptul de superficie se pos

constitui pe o duratde cel mult 99 de ani.

ite
I
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La Timplinirea termenului, dreptul ¢
superficie poate fi reinnoit.

le

211.

Intinderea si
exercitarea
dreptului de
superficie

Art.712 — (1) Dacad nu se prevede altfel
exercitarea dreptului de superficie €

delimitati de intinderea corpului de car

funciai alcituit din terenul pe care urmes
Si se construiagcsau, dup caz, din tereni
construge.

(2) In cazul preszut in art.710 alin.(3),
absema unei stipulai contrare, titularu
dreptului de superficie nu poate modif
structura construiei. El o poate ins
demola, dar cu obligea de a o reconstrui i
forma intiala.

Cse intelege  prin

I
care ar putea cef

ficuperficiei  pentry

Ijuridica, astfel cad

est

sfgormularea
aga
neprecizandu-se ¢

,structura
constructiei”, pot

acestui drept
nudului proprietar

incetarea

orice modificare &
constructiei.

Dreptul de
superficie  conferg
titularului  atributul
de dispozitie

acesta poat
aesfiinta constructia
insa nu intelegen
care sunt ratiunilg
pentru care lege
instituie in sarcing
titularului - dreptului

aparea abuzuri a;IJe
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de superficie
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(3) In cazul in care superficia
modifica structura constrdiei, proprietarul
terenului poate & cead, in termen de tre
ani, incetarea dreptului de superficie
repunerea in sittia anterioat. In al doilea
caz, curgerea termenului de presgeipde

trei ani este suspendapari la expirarea

duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod lik
de dreptul 8u. Cat timp constru@ exish,

rul

U)

dreptul de folosith asupra terenului se poate

insti@aina ori ipoteca numai odatu dreptul
de proprietate asupra constiac

per

obligatia de a ¢
reconstrui in forma
initiala. Prin
desfiintarea
constructiei, dreptu
de superficie
inceteaza. Propune
eliminarea teze
finale

|

A proprietarului,

rgonsideram (of:
trebuie urmarit
scopul institutiei

superficiei din
%"ﬁﬁctul d vedere g

Si
anume ca imobilu
hjn favoarea caruis
este constituitg
superficia S8
respecte limitares
materiala a
dreptului de|
proprietate a
proprietarului
terenului.

212.

Actiunea
confesorie de
superficie

Art.713 - (1) Actiunea confesorie d
superficie poate fi intentat Tmpotriva
oricarei persoane care impiediexercitaree
dreptului, chiasi a proprietarului terenului.

(2) Dreptul de Ila @one este
imprescriptibil.

e

ro g

(2) Dreptul la agune este imprescriptibil.
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Autor: deputat Ciprian Nica.

213.

Evaluarea
prestatiei
superficiarului

Art.714 - (1) In cazul in care superficia S
constituit cu titlu oneros, dacnu s-au
previzut elementele necesare pentr
evaluarea  prestaiei  superficiarului,
titularul dreptului de superficie datoréa;
sub fornd de rate lunare, o suimegak cu
chiria stabilitt pe piaa libe#, tinand seam:
de natura terenului, de destil@aconstrugei
in cazul in care aceasta exjstle zona 1n
care se afl terenul, precungi de orice alte
criterii de determinare a contravalo
folosintei.

(2) In caz de nefelegere intrg

parti, suma datorat proprietarului
terenului va fi stabilt pe cale
judectoreasa.

-4) In cazul in care superficia s-a consti
cu titlu oneros,daci partile nu au
uprevazut alte modalitati de plati a
prestatiei de citre superficiar titularul
7dreptului de superficie datoreasub forna
de rate lunare, o suimegai cu chiria
qstabiliti pe piaa libe#, tindnd seama d
natura terenului, de desttreconstrugei in
1cazul in care aceasta exjstle zona n car
2 se affi terenul, precumsi de orice alte
rcriterii
folosintei.

Autor: senator lulian Urban.

214.

Cazurile de
Tncetare a
superficiei

Art.715 — Dreptul de superficie se stinge
prin radierea din cartea funciapentru una
din urnitoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daderenulsi
construgia devin proprietatea acelgia
persoane;

de determinare a contravalarii

tuit

e

e

rifvand in vedere c
superficia este drepty
de a avea sau de
edifica o construe
pe terenul altuia, ¢
existenta acestui dre
este legata d
existenta une
constructii pe terend
altuia, consideram c

pieirea, desfiintare
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C) prin pieirea construiei, daca exist
stipulatie expres in acest sens;

d) in alte cazuri preizute de lege.

215.

Efectele
Tnecetarii
superficiei prin
expirarea
termenului

Art.716 — (1) In cazul preyzut in art.715
lit.ta), Tn abseta unei stipulai contrare,
proprietarul terenului dobéangte dreptul de
proprietate asupra constrig edificate de
superficiar prin accesiune, cu obligade a
plati valoarea acesteia.

constructiei duc |z
incetarea dreptului d
superficie indiferen
daca exista sau n
stipulatie expresa d
mentinere a dreptuly
de superficie dup
pieirea constructiei.

absema unei stipulai contrare, proprietary

prin accesiune, cu obliga de a plati

data expirarii termenului.
Autor: senator ATuguianu.

o

¢) prin pieirea constriiei;
(Autor: domnul senator Toni Greb)
5 Pentru
interpretari diferite
, é,sau trimiterea, in
[ [ privinta valorii, la
€ variantele
prevazute pentr
a. constructorul  de

(1) In cazul preszut in art.715 lit.a), in

terenului dobandge dreptul de proprietatesaloarea de piata.
asupra constraiei edificate de superficiar

valoarea de circulgie a acesteia de la

a evitd

buna-credinta (dir

capitolul  privind
Accesiunea),
propunem
evaluarea
|constructiei la

—
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teren in cazul préizut in alin.(2), teza a ll-a.

216, Efectele Art.717 — (1) In cazul in care dreptul de
incetari | superficie s-a stins prin consolidare, | n
igﬁgg‘]‘i‘(’;gep”” absema  unei  stipuldi contrare,

dezmemhimintele consimte de superficiar
se merin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tarziu de implinirea
termenului infial al superficiei.

(2) Ipotecile #scute pe durata
existenei superficiei se meim fiecare in
fungie de obiectul asupra dmra s-ay
constituit.

217 | Efectele Art.718 — (1) In cazul stingerii dreptului de
incetri | syperficie prin pieirea constniei, drepturile
superficiei prin | o516 care greveazlreptul de superficie se
E:)er:rset}iaiei sting, daa Iegea_ nu prevede aIt_fe_I.

| (2) Ipotecile #scute cu privire la nuda
proprietate asupra terenului pe durata
existenei dreptului de superficie se men
asupra dreptului de proprietate reintreqit.

218.| Alte dispozitii | Art.719 - Dispoziiile prezentului capitol Art.719 - Dispoztiile prezentului capitol
aplicabile sunt aplicabilai in cazul altor luciri sunt aplicabilai in cazul plantatiilor

autonome cu caracter durabil.

precum si al altor lucrari autonome cu
caracter durabil.

Autor: A Tutuianu.
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219.

CAPITOLUL I
Despre uzufruct

CAPITOLUL II
Uzufructul
MJLC

220.

Sediunea 1
Dispozitii generale

221.

Notiune

Art.720 - Uzufructul este dreptul de a folos
bunul altei persoang de a culege fructele
acestuia, intocmai ca proprietarul,dmcs
indatorirea de a-i conserva substan

222.

Constituirea
uzufructului

Art.721 - (1) Uzufructul se poate constitui
prin act juridic, uzucapiune sau alte modu
prevazute de lege, dispazle in materie de
carte funciat fiind aplicabile.

(2) Uzufructul se poate constitui nun
in favoarea unei persoane existente.

{

nal

223.

Actiunea
confesorie de
uzufruct

Art.722 - Dispoztiile art.713 alin.(l) se
aplica uzufructului in mod corespuditor.

224.

Obiectul
uzufructului

Art.723 - Pot fi date in uzufruct orice bunu
mobile sau imobile, corporale ori
incorporale, inclusiv o magpatrimoniad, o
universalitate de fapt ori o éeparte din

s
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acestea.

225.

Accesoriile
bunurilor ce
formeaza
obiectul
uzufructului

Art.724 - Uzufructul poart asupra tuturor

accesoriilor bunului dat Tn uzufruct, precur

si asupra a tot ce se ughe sau se
incorporeaz in acesta.

226.

Durata
uzufructului

Art.725 - (1) Uzufructul in favoarea unei
persoane fizice este cel mult viager.

(2) Uzufructul constituit in favoarea
unei persoane juridice poate avea durata
cel mult 30 de ani. Atunci cand este
constituit cu defisirea acestui termen,
uzufructul se reduce de drept la 30 de ani

(3) Dag& nu s-a preszut durata
uzufructului, se prezuinca este viager sau,
dupa caz, @ este constituit pe o dusadle 30
de ani.

(4) Uzufructul constituit péra data la
care o alt persoas va ajunge la o anunit
varst dureaz pari la acea dat chiar dag
acea persoarmar muri inainte de implinirea
varstei stabilite.

e

227.

Setiunea a 2-a

Drepturile si obligatiile uzufructuarului si ale nudului

proprietar
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228. 8.1 Drepturile uzufructuarului si ale nudului proprietar
229 Drepturile | Art.726 - In lipsi de stipulse contrai,
uzufructuarului | yzyfructuarul  are  folosia  exclusii  a
bunului, inclusiv dreptul de a culege fructele
acestuia.
230.| Fructele Art.727 - Fructele naturalesi industriale
naturale si percepute dup constituirea uzufructului
industriale apati fructuarului iar I
patin  uzufructuarului, a ce
percepute  dup stingerea uzufructului
revin nudului proprietar, afa a putea
pretinde unul altuia de&gubiri pentru
cheltuielile ocazionate de producerea lor.
231, Fructele civile | Art.728 — Fructele civile se cuvin
uzufructuarului  proparonal cu durata
uzufructului, dreptul de a le pretinde
dobandindu-se zi cu zi.
232, Cvasiuzufructul | Art.729 - Dac uzufructul cuprinde, printre

altele, si bunuri consumptibile, cum ar
bani, grane, #&uturi, uzufructuarul ar
dreptul de a dispune de ele,drta obligaia
de a restitui bunuri de aceeacantitate,
calitate si valoare sau, la aleger¢
proprietarului, contravaloarea lor la ds
stingerii uzufructului.

D

ea
ata
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233.

Uzufructul
asupra

bunurilor
neconsumptibile

Art.730 - (1) Dac uzufructul poatt asuprg
unor bunuri care,afa a fi consumptibile, s
uzeaz ca urmare a utilerii lor,
uzufructuarul are dreptul de a le folosi ca
bun proprietasgi potrivit destinaiei lor.

(2) In acest caz, el nu va fi obligate
restituie decat n starea in care se vor af
data stingerii uzufructului.

(3) Uzufructuarul poater slispuri, ca
un bun proprietar, de bunurile caraxafa fi
consumptibile, se deterioreazrapid prin
utilizare. In acest caz, la sfaul

uzufructului, uzufructuarul va restitui

valoarea pe care ar fi avut-o bunul la ace
din urna das.

D

un

ala

ast

234.

Cesiunea
uzufructului

Art.731 - (1) In abseta unei preveder

contrare, uzufructuarul poate ceda dre
siu unei alte persoanerfi acordul nudulu
proprietar, dispozile in materie de cart
funcian fiind aplicabile.

(2) Uzufructuarul amane dato
exclusiv faa de nudul proprietar num
pentru obligéile nascute Tnainte de cesiun
Para la notificarea cesiunii, uzufructuarsil
cesionarul  #spund solidar pentr

Dtul

e

indeplinirea tuturor obligalor fata de nudul
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proprietar.
(3) Dup notificarea  cesiunii
cesionarul este datortfade nudul proprieta

pentru toate obligale nascute dup
notificarea  cesiunii. In  acest ca
uzufructuarului | se apli in mod

corespunitor, dispoziiile legale din materi:
fideiusiunii.

(4) Dup cesiune, dreptul de uzufru
continii, dupi caz, paa la Tmplinirea
termenului infilal sau paa la decesu
uzufructuarului ingial.

=

\Z,

ct

235.

Contractele de
locatiune

Art.732 - (1) Uzufructuarul are dreptul de
inchiria sau, dupcaz, de a arenda bunul ¢
in uzufruct.

(3) Reinnoirile de inchirieri de imob
sau de areridi facute de uzufructuasi

nscrise in cartea funcir Thainte de

Art.732 - (1) Uzufructuarul are dreptul de
Jinchiria sau, dupcaz, de a arenda bunul
primit n uzufruct.

Autor: MJLC

a
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D

expirarea contractelor ifle sunt opozabil
proprietarului si mostenitorilor i pe o
perioad de cel mult 6 luni ori, dupcaz, de
un an, dag la data stingerii uzufructului nu
au fost puse in executare. In niciun caz,
locaiunile nu pot dura mai mult de trei ani
de la data stingerii uzufructului.

(4) Tn cazul In care uzufructul s-a stins
prin  expirarea termenului, loganile
inceteaz, n toate cazurile, odat cu
stingerea uzufructului.

236. Lucrarile si Art.733 — (1) La incetarea uzufructului,
imbunatatirile | yzufructuarul nu poate pretinde vreo
despigubire pentru lucrile adiugate unui
bun imobil, cu excega celor necesare, sau
pentru imbuatatirile aduse unui bun mobil,
chiar atunci cand prin acestea s-a sporit
valoarea bunului.

(2) Dag lucrarile sau imbuatatirile
au fost ficute fira incuviintarea
proprietarului, acesta poate cere obligarea
uzufructuarului la ridicarea lar la
readucerea bunului in starea in care i-a fost
incredinat.

(3) Uzufructuarul va putea cere|(3) Uzufructuarul va putea cere o
indemnizaie echitabii pentru lucirile | indemnizae echitabik pentru lucirile
adiugate necesare. De asemenea, el va pnecesare amigate. De asemenea, el va
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cere o indemnizgée echitabii si pentru
celelalte luciri adiugate sau pentr
imburatatirile  facute cu incuviimarea
proprietarului, da&, prin acestea, s-a sSpo
valoarea bunului.

(4) Tn cazul lugrilor autonome fcute

de uzufructuar asupra unui bun imobil, vor

aplicabile, Tn mod corespuitor, in lips de
stipulaie sau dispozie legah contas,

dispoziiile din materia accesiunii imobiliare
artificiale.

putea cere o indemnigza echitabi si
Lpentru celelalte luéri adiugate sau pentru
Tmburatatirile facute cu incuviirarea
rproprietarului, da&, prin acestea, s-a sporit
valoarea bunului.

Autor: lulian Urban.

fi

1”4

237.

Exploatarea
padurilor
tinere

Art.734 - (1) Daa uzufructul cuprinde
paduri tinere destinate de proprietarul lor
unor &ieri periodice, uzufructuarul este dat
sa pastreze ordineg catimea dierii, potrivit
regulilor stabilite de legeroprietar sau
obiceiul locului, fara ca uzufructuarulas
poat pretinde vreo deggubire pentru
partile lasate netiate Tn timpul uzufructului.

(2) Arborii care se scot din pepiniere
fara degradarea acestora nu fac parte din

Art.734 - (1) Daa uzufructul cuprinde
paduri tinere destinate de proprietarul lor
unor &ieri periodice, uzufructuarul este
dator & pastreze ordinesi catimea dierii,
potrivit regulilor stabilite de proprietar in
conformitate cu dispoztiile legale,fara ca
uzufructuarul & poati pretinde vreo
despgubire pentru firtile lasate netiate in
timpul uzufructului.
Autor: Daniel Buda.

(2) Arborii care se scot din pepinieré
fara degradarea acestora nu fac parte din
uzufruct, decat cu obliga uzufructuarului

U

uzufruct, decét cu obliga uzufructuarului

de a se conforma dispd#or legale in ce
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de a se conforma dispa#or legalesi
obiceiului locului Tn ce private inlocuirea
lor.

priveste Tnlocuirea lor.
Autor: Daniel Buda.

238.

Exploatarea
padurilor
Tnalte

Art.735 - (1) Uzufructuarul poate,
conformandu-se dispatior legalesi
folosintei obknuite a proprietarului,as
exploateze frtile de @duri inalte care au
fost destinateaterii regulate, fie & aceste
taieri se fac periodic pe o intindere de
pamant determinat fie ci se fac numai
pentru un nurdr de arbori alg pe toai#
suprafaa fondului.

(2) Tn celelalte cazuri, uzufructuaru
nu poatedia arborii inafi; va putea ins
intrebuina, pentru a face repaiike la care
este obligat, arboriazuti accidental; Tn aces
scop poate chiatgaie arborii trebuincig,
cu ndatorirea irisde a constata, in prezan
nudului proprietar, aceasta trebgin

239.

Alte drepturi
ale
uzufructuarulu
i asupra
padurilor ce
fac obiectul
uzufructului

Art.736 - Uzufructuarul poate lua dimaguri
araci pentru vii; poate, de asemenea, lua
produsele anuale sau periodice ale arboril
Cu respectarea obiceiului locukiia
folosintei obknuite a proprietarului.

Art.736 - Uzufructuarul poate lua di
paduri araci pentru vii; poate, de asemer
cdlua produsele anuale sau periodice
arborilor, cu respectarea fologn
obisnuite a proprietarului in limitele
dispozitiillor legale.

!l

ale
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Autor: Ciprian Nica.

240.

Dreptul asupra
pomilor
fructiferi

Art.737 - Pomii ce se usuci cei cazuti
accidental se cuvin uzufructuarului cu
indatorirea de a-i inlocui cutil

241.

Dreptul asupra
carierelor de

Art.738 - In condiiile legii, uzufructuarul se
foloseste Tntocmai ca nudul proprietar de

giff‘;:j?ri] NisiP | carierele de piadrsi de nisip ce sunt in
exploatare exploatare la constituirea dreptului de
uzufruct.
242 Situatia Art.739 - Uzufructuarul nu are nici un drept
carierelor de | agypra carierelor nedeschiseaigionici
piatra si nisip | 55nra comorii ce s-ar putea descoperi in
nedeschise si a fi | fructului
comorilor impul uzufructului.
243.
8.2 Obligatiile uzufructuarului si nudului proprietar
244 Inventarierea | Art.740 - (1) Uzufructuarul preia bunurile in
bunurilor starea Tn care se afh data constituirii

uzufructului; acesta nu va putea intraiiirs
posesia lor decat dapnventarierea
bunurilor mobilesi constatarea &tii in care
se affi imobilele, cu excega cazului in care
uzufructul unui bun mobil este dobandit pr,
uzucapiune.

in
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(2) Inventarul se intocgte numai in
prezema nudului proprietar ori dap
notificarea acestuia.

245 | Respectarea | Art.741 - In exercitarea dreptuluis,
destinatiei uzufructuarul esténut si respecte destiia
bunurilor dati bunurilor de nudul proprietar, cu

excepia cazului in care se asiguv cretere
a valorii bunului sau cel pin nu se
prejudiciaz in nici un fel interesele
proprietarului.

246. Raspunderea | Art.742 - Uzufructuarul este obligatisl
uzufructuarulu | despigubeass pe nudul proprietar pentru
: re'B(caiinctiriu orice prejudiciu cauzat prin folosirea
Prel necorespunitoare a bunurilor date n

uzufruct.

247 | Constituirea Art.743 - (1) In lipsa unei stipuld contrare,

garantiei pentru
indeplinirea
obligatiilor
uzufructuarului

uzufructuarul este obligas slepura o
garanie pentru indeplinirea obligdor sale.

(2) Sunt scutisa depura garanie
vanztorul si donatorul cargi-au rezervat
dreptul de uzufruct.

(3) Tn cazul In care uzufructuarul e
scutit de garame, instaga poate dispun
depunerea unei gamdn sau luarea une

ste
e
]

masuri conservatorii atunci car

nd
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uzufructuarul, prin fapta sa ori prin starea
insolvabilitate in care se afla, pune in per
drepturile nudului proprietar.

de
col

248.

Numirea
administratorul
ui

Art.744 - (1) Daa uzufructuarul nu poate
oferi o gararie, instama, la cererea nudului
proprietar, va numi un administrator al
imobilelor si va dispune ca fructele civile
incasatai sumele ce repreziit
contravaloarea fructelor naturaie
industriale percepute gie depuse la Casa ¢
Economiisi Consemngauni sau la o ait
band alead de pirti. In acest caz,
uzufructuarul va incasa numai dobanzile
aferente.

(2) Nudul proprietar poate cere
vanzarea bunurilor ce se uzegzin
folosinta si depunerea sumelor la Casa de
Economiisi Consemngauni sau la o ait
banc alead de pirti. Dobanzile produse in
cursul uzufructului revin uzufructuarului.

(3) Cu toate acestea, uzufructuarul v
putea ceredsii fie lasate o parte din bunuril
mobile necesare fologiE sale sau familiei
sale, cu obligga de a le restitui la stingerese
uzufructului.

(a

D

249.

Intarzierea in
depunerea

Art. 745 - Intarzierea in depunerea gaian
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garantiei nu afecteazdreptul uzufructuarului de a
percepe fructele care i se cuvin de la data
constituirii uzufructului.

250.| Modul de Art.746 - (1) Uzufructuarul este obligai s

suportare a
reparatiilor de
catre
uzufructuar si
nudul
proprietar

efectueze repatide de intreinere a bunului.
(2) Repatdle mari sunt in sarcina
nudului proprietar.
(3) Sunt repatiamari acelea ce au ca
obiect o parte importaitin bunsi care
implica o cheltuiak excepionali, cum ar fi

cele referitoare la inlocuirea sau repararea

grinzilor, a zidurilor de reziste#y a
acoperului, a sistemului de instgla
electrice, termice ori sanitare, a motorului
caroseriei unui
automobil sau a unui sistem electronic in
ansamblul &u.

(4) Reparale mari sunt in sarcina

ori

uzufructuarului atunci cand sunt determinate

de neefectuarea repailar de intrginere.

251.

Efectuarea
reparatiilor
mari

Art.747 - (1) Uzufructuarul este obligasi-4

ingtinteze pe nudul proprietar despre

necesitatea repaitor mari.

(2) Atunci cand nudul proprietar
efectueaz la timp repargile mari,
uzufructuarul le poate face pe cheltuiala
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nudul proprietar fiind obligat as restituie
contravaloarea acestora la  stinge
uzufructului.

nt.

252 .| Distrugerile Art.748 - Uzufructuarulsi nudul proprietar
datoratt | ny sunt obliga Si reconstruiascceea ce s-a
vechimii ori | gistrys datorit vechimii ori dintr-un caz
cazului fortuit .

fortuit.

253, Uzufructul cu | Art.749 - Uzufructuarul cu titlu particular nu

titlu particular | este obligat la plata datoriilor pentru care
fondul este ipotecat, iar date va phti, are
agiune contra nudului proprietar.

254 | Suportarea Art.750 - (1) Uzufructuarul supoit toate
sarcinilorsia | sarcinilesi cheltuielile ocazionate de litigiile
gg‘:'fj“éel:'t'igiru'” privind folosinta bunului, culegerea fructelor

ori incasarea veniturilor.

(2) Dag bunul este asigurat, pe durata
uzufructului primele de asigurare sunitje
de uzufructuar.

255.| Instiin tarea Art.751 - Uzufructuarul este obligatas
nudului adué de indat la cungtinta nudului
proprietar

proprietar orice uzurpare a fondukiiorice
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contestare a dreptului de proprietate,
sangiunea obligrii la plata de daune

sub

interese.
256.| Suportarea Art.752 - (1) Cheltuielile si sarcinile
sarcinilor sia | proprietitii revin nudului proprietar.
Che'“."?",'tq.r (2) Atunci cand sarcinilesi| (2) Atunci cand sarcinilgi cheltuielile
propriet g cheltuielile proprietarului au fost suportafjproprietarului au fost suportate de
de uzufructuar, nudul proprietar este obliguzufructuar, nudul proprietar este obligat la
la rambursarea acestora, iar cand uzufrurambursarea acestora, iar cand uzufructul
este cu titlu gratuit, nudul proprieteeste cu titlu oneros, nudul proprietar
datoreaz acestuigi dobanda legal datoreai acestuigi dobanda legal
Autor: senator Adriarfusuianu.
257, Obligatile in | Art.753 - (1) Da@ turma dai in uzufruct g
caz de pieire a | pierit In ntregime din cauze neimputahile
turme uzufructuarului acesta va restitui numai
pieile ori valoarea acestora.
(2) Dag turma nu a pierit n
intregime, uzufructuarul este obligata |s
inlocuiasd@ animalele pierite cu cele de
prasila.
258.
8.3 Dispoztii speciale
259.| Opozabilitatea | Art.754 - Uzufructul asupra unei cregn

uzufructului
asupra
creantelor

este opozabil tator in acelesi condtii casi
cesiunea de cregen
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260.| Drepturile si Art.755 - (1) Uzufructuarul are dreptulas

obligatilein | nerceap dobanzile creaei si si

cazul | Indeplineast toate actele necesare per
uzufructului N N

asupra conservarea ori incasarea dobéanz

creantelor Titularul dreptului de creaa poate face

’ toate actele de dispom care nu adu

atingere drepturilor uzufructuarului.

(2) Dup plata createi, uzufructul
continlta asupra capitalului, cu obliga
uzufructuarului de a-1 restitui creditorului|la
stingerea uzufructului.

(3) Uzufructuarul supart toate
cheltuielilesi sarcinile referitoare la dobanzi.

261. Uzufructul Art.756 - Uzufructuarul rentei viagere are

rentei viagere

dreptul de a percepe, pe durata uzufructului

sau, veniturile dobandite zi cu zi. Acesta
fi obligat numai la restituirea veniturilg
incasate cu anticiga.

va
DI

262.

Uzufructul
actiunilor ori
al partilor
sociale

Art.757 - (1) Dreptul de vot aferentapilor
sociale sau awnilor date Tn uzufruct s
exercia de étre nudul proprietar in adunar

general extraordinat si de atre uzufructuar

in adunarea gene#ialordina#, in lipsa de

e
ea
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prevedere contrar

(2) Dividendele aamor distribuire a

fost aprobat de adunarea genetah timpul
uzufructului se cuvin uzufructuarului.

(2) Dividendele aaror distribuire a fost
aprobal de adunarea genetake cuvin

uzufructuarului de la data Tncheierii
actului juridic, afara de stipulatie
contrara.

Autor: senator Adriarfuguianu.

263.

264.

Obligatia
nudului
proprietar de a
restitui sumele
avansate de
uzufructuar

Art.758 - (1) Da@ uzufructuarul universal

ori cu titlu universal piteste datoriile
aferente masei patrimoniale sadrtp din

masa patrimonial date in uzufruct, nudu
sumele

proprietar trebuie & restituie
avansate, la stingerea uzufructuldirafnici
0 doband.

(2) In cazul in care uzufructuarul
plateste datoriile prefzute la alin.(I), nudu
proprietar poate, la alegeré, Is pliteaséd el

I

nu
I

114




inswi sau 4 vandi o parte suficiert din
bunurile date Tn uzufruct. Dadnss nudul

proprietar piteste aceste datori
uzufructuarul datored@z dobanzi pe toat
durata uzufructului.

(3) Cu toate acestea, cel ¢

mostenate un uzufruct avand ca obiect
masi patrimoniai sau o fragune dintr-o
magi patrimoniaf este obligat & achite, n
propotie cu obiectul uzufructulwi fara nici
un drept de restituire,
particular avand ca obiect obliga de
intrginere sau, dupcaz, rente viagere.

are

legatele cu titlu

265.| Dreptul Art.759 - Dac plata datoriilor nu se va face
creditorilor in modul aiitat la art.758, creditorii potis
asupra urmireasd bunurile date in uzufruct.
bunurilor
uzufructului
266.| Uzufructul Art. 760 - Uzufructuarul unui fond de comerArt.760 - In lipsi de stipulsie contra,
fondului de poate, in lips de stipulde contraf, si|uzufructuarul unui fond de comanu poate
comery dispuri de bunurile ce-1 compun, ¢si dispuri de bunurile ce-1 compun. |n
obligaia de a le inlocui cu altele similage| situgia in care dispune de aceste bunuri|are
de valoare egal obligaia de a le inlocui cu altele similage
de valoare egal
Autor: senator Adriarfusuianugsi MJLC
267.

Segiunea a 3-a

Stingerea uzufructului
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268.

Cazurile de
stingere a
uzufructului

Art.761 - (1) Uzufructul se stinge pe c3g
principak prin una din urmatoarele cauze:

a) moartea uzufructuarului ori, dupcaz,
dizolvarea persoaneijuridice;

b) ajungerea la termen;

c) consolidare, atunci cand calitatea
uzufructuarsi de nud proprietar se intrune
n aceesi persoas;

d) renunarea la uzufruct;

e) neuzul timp de 10 de ani.

(2) Uzufructul se stinge prin moart
uzufructuarului ori, dujpcaz, prin dizolvare
persoanei juridice chiar datermenul nu s-
Tmplinit say dupa constituire, dreptul de
uzufruct a fost cedat unui tet.

|Art.761 - (1) Uzufructul se stinge pe c4d
principah prin:

a) moartea uzufructuarului ori, dupcaz,
Tncetarea personaliéitii juridice;
Autor: senator ATuruianusi MILC

de
SC

e) neuzul timp de 10 de ani salupa caz,
timp de doi ani de zile in cazulu

uzufructului unei creante.
Autor: senator lulian Urban.

e

-prevederile art
761 alin. 2) teze

finala contravin
celor din art.
731.
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(3) In cazul imobilelor sunt aplicabjle
dispoziiile Tn materie de carte funciar
269. Stingerea Art.762 - (1) Uzufructul poate inceta la
uzufructului in | cererea nudului proprietar atunci cénd
caz de abuz de \7fryctuarul abuzeazle folosina bunului
folosinta . . B
’ aduce strigciuni acestuia ori 1l las sa se
degradeze.
(2) Creditorii uzufructuarului pot
interveni in proces pentru conservarea
drepturilor lor; ei se pot angaja separe
stricaciunile si pot oferi garatii pentru
viitor.
(3) Instama poate dispune, dapmprejutri, | (3) Instana poate dispune, dapmprejutri,
fie stingerea uzufructului, fie preluarefie stingerea uzufructului, fie preluarea
folosintei bunului de &tre nudul proprietarfolosintei bunului de &tre nudul proprietar
cu obligaia acestuia de a 4il|cu obligaia acestuia de a il
uzufructuarului o redt pe duratauzufructuarului o redt pe durata
uzufructului. Cand bunul este imobil, pentiuzufructului. Cand bunul este imobil, pentru
garantarea rentei, instan va dispung garantarea rentei, instanpoate dispune
inscrierea unei ipoteci in cartea fungiar | inscrierea unei ipoteci in cartea fungiar
Autor: senator lulian Urban.
270.| Stingerea Art.763 - (1) Uzufructul se stinge in cazulfin

uzufructului Tn
caz de pieire a
bunului

care bunul a fost distrus in intregime dintr

run

caz fortuit. Cand bunul a fost distrus in parte,

uzufructul contind asupra prtii ramase.
(2) In toate cazurile, uzufructul

va
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continua asupra desgubirii platite de ter
sau, dup caz, asupra indemnigai de
asigurare, dac aceasta nu este folas
pentru repararea bunului; dispai art.729
se apli@ Tn mod corespurator.

271.
CAPITOLUL I
Uzul si abitatia
272.| Dreptul de uz | Art.764 - Uzul este dreptul unei persoane|de
a folosi lucrul altuissi de a-i culege fructele
naturalesi industriale numai pentru nevoile
proprii si ale familiei sale.
273, Dreptul de Art.765 - Titularul dreptului de abitee are| Art.765 - Titularul dreptului de abite are
abitatie dreptul de a locui n locuia nuduluil dreptul de a locui in locuia nudului
proprietar impreuh cu saul si copiii sii, | proprietar impreuh cu saul si copiii sai,
chiar dad nu a fost &satorit sau nu aveachiar dad nu a fost &satorit sau nu ave
copii la data la care s-a constituit abdgl copii la data la care s-a constituit abéa
precumsi cu parintii aflati in intreginere. precum si cu parintii ori alte persoane
aflate in intreinere.
Autor: senator Adriarfusuianu.
274, Constituirea | Art.766 - Uzul si abitaia se constituie n
uzului si a temeiul unui act juridic sau prin alte moduri
abitagel previzute de lege.
275.| Limitele Art.767 - Dreptul de uz ori de abife nu

dreptului de uz

poate fi cedat, iar bunul ce face obiec¢

tul
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si abitatie

acestor drepturi nu poate fi Tnchiriat s
dupa caz, arendat.

au,

276.

Obligatia
uzuarului si a
titularului
dreptului de
abitatie

sau de abitee este indreptit si perceap
toate fructelenaturalesi industriale produs
de bun ori, dup caz, & ocupe intreag
locuintd, este dator & plateasé@ toate
cheltuielile de cultir si reparaile de

intretinere Tntocmai cai uzufructuarul.

abitgie nu este indreptit sa perceap decat
o parte din fructe oriasocupe decat o par
din
cultura sau de intninere in propaie cu
partea de care se folgse

Art.768 - (1) Daa titularul dreptului de u:

(2) Das titularul dreptului de uz sau de

locuinta, va suporta cheltuielile de

N

(D

te

277.

Alte dispozitii
aplicabile

Art.769 - Dispoztiile prezentului capitol s
completea, in mod corespurir, cu cele
privitoare la uzufruct.

D

278.

CAPITOLUL IV
Servitutile

279.

Sediunea 1
Dispozitii generale

280.

Notiune

| Art.770 - (1) Servitutea este sarciimapusi

Art.770 - (1) Servitutea este sarcircare
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unui imobil, pentru uzul sau utilitate

imobilului unui alt proprietar.

(2) Utilitatea rezult din destinga

economid a fondului dominant sau coast

intr-o sporire a confortului acestuia.

@greveaz un
utilitatea imobilului unui alt proprietar.

imobil, pentru uzul

Autor: senator lulian Urban.

Sa

281, Constituirea | Art.771 - Servitutea se poate constitui (in
servitutil temeiul unui act juridic ori prin uzucapiune,
dispoziile in materie de carte funciar
ramanand aplicabile.
282.| Actiunea Art.772 - Dispoziile art.713 alin.(I) se
confesorie de | gplici in mod corespurtor.
servitute
283, Constituirea | Art.773 - Servitutea se poate constitui (in
servitutii in vederea unei utiliti viitoare a fondulu
vederea dominant.
utilit atii
viitoare
284 Obligatii in Art.774 - (1) Prin actul de constituire se pot
sarcina _ | impune in sarcina proprietarului fondului
fgﬁgﬂﬂam'”' aservit anumite obligia pentru asigurarea
aservit uzului si utiliaitii fondului dominant.

(2) In acest caz, sub catiinotrii in
cartea funciar, obliggia se transmit
dobéanditorilor subsecven ai fondului
aservit.

D

120




285.

Servitutile
aparentesi
neaparente

Art.775 - (1) Servitdile sunt aparente sau

neaparente.

(2) Servittile aparente sunt acelea a

caror existemi este atestade un semn

vizibil de servitute, cum ar fi osd, o
fereastdi, un apeduct.

(3) Servittile neaparente sunt acelea a

caror existeta nu este atestatde vreun

semn vizibil de servitute, cum ar fi servitutea

de a nu construi ori de a nu construi pes
anumit Tnaltime.

(e o

286.

Servitutile
continuesi
necontinue

Art.776 - (1) Servitwile sunt continue sau

necontinue.
(2) Servittile continue sunt acelea
caror exerciiu este sau poate fi continuirs

al

a fi necesar faptul actual al omului, cum ar fi
servitutea de vedere ori servitutea de a nu

construi.

(3) Servittile necontinue sunt acelea

pentru a 8&ror existema este necesar fapt
actual al omului, cum ar fi servitutea

trecere cu piciorul ori cu mijloace de

transport.

ul
de

287.

Servitutile
pozitive si
negative

Art.777 - (1) Servitdile pozitive sunt acele
prin care proprietarul fondului domina

a
nt
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exercii o parte din prerogativele dreptu
de proprietate asupra fondului aservit, c
ar fi servitutea de trecere.

(2) Servittile negative sunt acelea

ui
um

prin care proprietarul fondului aservit este

obligat ¢ se algna de la exercitarea unora

din  prerogativele dreptului as de
proprietate, cum ar fi servitutea de a
construli.

nu

288.| Dobandirea Art.778 - Numai servittile pozitive se pot
servitutii prin | dobandi prin uzucapiune tabulain
uzucapiung | condiiile legi.

289, Alte dispoziti | Art.779 - Modul de exergiu al servitdii se
aplicabile dobandgte in aceleg condiii ca si dreptul

de servitute.
290.
Sediunea a 2-a
Drepturile si obligatiile proprietarilor

291 [ Reguli privind | Art.780 - (1) In lipsa vreunei prevederi
exercitareasi | contrare, proprietarul fondului domindnt
gg?\zﬁ%?rea‘ poate lua toate #surile si poate face, pe

cheltuiala sa, toate lumile pentru a exercit
si conserva servitutea.

(2) Cheltuielile legate de conserva
acestor luciri revin celor doi proprietar
propotional cu avantajele pe care letiobin

rea
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masura in care ludrile efectuate pentr
exerctiul servituii sunt necesargi profita
inclusiv fondului aservit.

=t

292.

Exonerarea de
raspundere

Art.781 - In toate cazurile in care cheltuiel
lucrarilor necesare pentru exercitarea
conservarea serviilor revin proprietarulu
fondului aservit, acesta se va putea exo
de obligaie renunand la dreptul df
proprietate asupra fondului aservit

intregime sau asuprdingi din fondul aservit
necesare pentru exercitarea serwitun
favoarea proprietarului fondului domina
Dispoztile in materie de carte funcia
raman aplicabile.

293.

Schimbarea
locului de
exercitare a
servitutii

Art.782 - (1) Proprietarul fondului aserv
este obligat & se alina de la orice act car
limiteaza ori Tmpiedi& exerciiul servituii.

it
e

Astfel, el nu va putea schimba starea

locurilor, ori stimuta exercitarea servitu
in alt loc.

(2) Dag are un interes seriosi
legitim, proprietarul fondului aservit v
putea schimba locul prin care se exér
servitutea in risura in care exercitare
servitiii ramane la fel de comadpentru

a
cit
ba

proprietarul fondului dominant.

123




294, Obligatia de a | Art.783 - Proprietarul fondului dominant nu
nu agrava poate agrava sittia fondului aservitsi nu
situatia A R~ 3 ;
fondului poate _produ_ce _prejudl_cu proprietarului
aservit fondului aservit prin exercitarea servitu

295, Exercitarea | Art.784 - (1) Dad fondul dominant se
servitutii in caz | imparte, servitutea va putea fi exerditat
?oenhrﬂﬁﬁ'éf're a | pentru uzuli utilitatea fiecrei parti, fara ca

situgia fondului aservitpoat fi agravai.

(2) Dag fondul aservit se Tmpartg,
servitutea se poate exercita, pentru ugul
utilitatea fondului dominant, pe toatérple
rezultate din Tmjrtire, sub rezerva
prevederilor art.783.

(3) Cu toate acestea, #laservituteg
este exercitat pentru uzul si utilitatea
exclusiva a uneia dintre gtile desprtite din
fondul dominant ori nu se poate exercita
decat pe una dinapile desgprtite din fondul
aservit, servitutea asupra celorlaltértp se
stinge.

296.

Sediunea a 3-a

Stingerea servitttilor

297.| Cauzele de Art.785 - (1) Servituile se sting pe cal

stingere a F
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servitutilor

principak prin radierea lor
funciai pentru una din uratoarele cauze:

din cartea

a) consolidarea, atunci cand ambele fonduri

ajung 4 aiba acelai proprietar;

b) renunmarea  proprietarului

dominant;

C) ajungerea la termen;

d) rascumprarea,

e) imposibilitatea definiti¥ de exercitare;

f) neuzul timp de 10 de ani;

g) dispariia oricirei utilitati a acestora.
(2) Servitutea se stinge, de aseme

prin exproprierea fondului aservit, da

servitutea este contéar utilitatii publice

careia 1i va fi afectat bunul expropriat.

fondului

nea,
C

298.

Stingerea
servitutii prin
neuz

Art.786 - (1) Termenul de 10 de ani va cuf
de la data ultimului act de exefai al
servituilor necontinue ori de la data unui ¢
contrar servittlor continue.

(2) Exercitarea servitude citre un
coproprietar ori de atre uzufructuar profit
si celorlaki coproprietari, respectiv nudul
proprietar.

Art.786 - (1) Termenul de 10 de a
prevazut la art. 785 alin. (1) lit.f) curge de
ala data ultimului act de exetii al
servitiilor necontinue ori de la da
primului act contrar servituor continue.
Autor: Consiliul Legislativ

i

ni

[a

299.

Rascumparare
a servitutii de
trecere

Art.787 - (1) Servitutea de trecere va pu
fi rascumprati de proprietarul fondulu

[ea

aservit dag exist o dispropotie vadita intre
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utilitatea care o procura fondului dominant

inconvenientele sau deprecierea provécat

fondului aservit.

(2) In caz de netregere intre i,
instana poate suplini consi@mantul
proprietarului  fondului dominant. L
stabilirea preului de iscumprare, instata
va tine cont de vechimea seruiiusi de
schimbarea valorii celor dadonduri.

a

300.

TITLUL IV
Fiducia

301.

Notiune

Art.788 — Fiducia este opetia juridica prin
care unul sau mai mul constituitori
transfed drepturi reale, drepturi de crean
garanii ori alte drepturi patrimoniale sau L
ansamblu de asemenea drepturi, prezent
viitoare, @tre unul sau mai mtl fiduciari
care le administredazcu un scop determing
in folosul unuia sau al mai mult
beneficiari. Aceste drepturi altiiesc o mas

patrimoniaf autonom, distinck de celelalte

drepturi si din

fiduciarilor.

obligatii patrimoniile

N
e ori

it,
ol

302.

lzvoarele
fiduciei

Art.789 — (1) Fiducia este stabilitprin lege

Art.789 — (1) Fiducia este stabiiit prin
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sau prin contract. Ea trebui# fee expres.

(2) Legea 1n temeiul aeia este
stabilita fiducia se completeazsub rezervi
incompatibilititii, cu dispoziiile prezentului
titlu.

303.

Interdic tia
liberalit atii
indirecte

lege, prin contract incheiat sub fari
autenti@ Ea trebuie &fie expres.
A Autor: Ciprian Nica, Bogdan Ciucsi CSM

(2) Legea in temeiulaceia este stabilit
fiducia se completedz cu dispoaziile
prezentului titlul, in rasura in care nu
cuprinde dispozitii contrare.

Autor: CSM

n

304.

Partile
contractului de
fiducie

t
rag

le

‘an

t.

305.

Beneficiarul
fiduciei

Art.792 — Beneficiarul fiduciei poate fi

constituitorul, fiduciarul sau o t@rpersoaa.

306.

Reprezentarea
intereselor
constituitorului

Art.793 —In absera unei stipulai contrare,
constituitorul poate, in orice momenta
desemneze un tercare 8§ 1i reprezinte
interesele Tn executarea contractuuicare

S

sa 1i  exercite drepturile #scute din
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contractul de fiducie.

307.

Continutul
contractului de
fiducie

308.

Inregistrarea
fiscala

Art.795 — (1) Sub sanmunea nulistii
absolute, contractul de fiduggemodificarile
sale trebuie&sfie inregistrate, n termen de
luna de la data incheieriior, la organu
fiscal competent a administreze sume
datorate de fiduciar bugetului gene

consolidat.

Art.795 — (1) Sub sangunea nulidtii
absolute, contractul de fiducie si

modificarile sale trebuie &fie Tnregistrate

la cererea fiduciarului, in termen de o lun
ede la data incheieriacestorg la organul
rfiscal competent & administreze sume

e

datorate de fiduciar bugetului gene

ral
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(2) Cand masa patrimoniaiiduciara

consolidat.
Autor: senator Adriarfusuianugsi MJLC

cuprinde drepturi reale imobiliare, acestea

sunt inregistrate, in conilie prevazute de
lege, sub acega sangiune, la
compartimentul de specialitate al autgft

administraiei publice locale competent

pentru administrarea sumelor dator
bugetelor locale ale ugttlor administrativ-
teritoriale in raza teritoriala arora se afl
imobilul, dispoziile de carte funciar
ramanand aplicabile.

(3) Desemnarea ulteridar a
beneficiarului, Tn cazul in casesta nu est
precizat chiar in contractul de fiduc
trebuie 4 fie facuti, sub aceea sangiune,
printr-un act scris inregistrat in acele
condtii.

(4) Dag pentru transmiterea un
drepturi este necesarindeplinirea uno
cerine speciale de forin se va incheia u
act separat cu respectarea gefor legale
In aceste cazuri, lipsa inregisir fiscale
atrage aplicarea sanmilor administrative
prevazute de lege.

ate

309.

Registrul
national al
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fiduciilor

310.

Precizarea
calitatii
fiduciarului

Art.797 — (1) Cand fiduciarul atmneaz n
contul masei patrimoniale fiduciare,

trebuie 8§ faci meniune expres in acest

sens.

(2) De asemenea, cand m
patrimoniafi fiduciarda cuprinde drepturi «
caror transmitere este sugupublicitatii, Tn
registrul de publicitate trebuie as se
merntioneze denumirea fiduciarului si
calitatea Tn care @oneas. In caz contrar
daa actul este fgubitor pentru constituito
se va consideraiel| a fost incheiat actul ¢
fiduciar in nume propriu.

el

(2) De cand m

asemenea,

patrimoniah fiducia cuprinde drepturi aastfel

ecaror transmitere este sugugublicitatii, Tn
aregistrul de publicitate trebuie as se
mertioneze denumirea fiduciarului si
calitatea in care @ioneaz. In caz contrar
dac actul este fgubitor pentru constituito
,Se va consideraacactul a fost incheiat d
rfiduciar in nume propriu.

lAutor: MJLCsi lulian Urban

(2) De asemenea, cand masa patriman

asSa este eliminat
orice risg
pentru

constituitori,
care
principiilor

fapt

unei

»economii de piatal.

[,,Fiducia”
gnseamna
incredere (lat.)
constituitorii  isi
aleg fiduciarii pe

baza experientei $

contravine

D

Ni@putatiei acestora

L
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insa isi asuma if
acelasi timp s
riscul alegerii lor.

311, Obligatia de a | Art.798 — Contractul de fiducie trebuiei s
dasocoteal | cyprindi condiile Tn care fiduciarul &
socoteal constituitorului cu privire la
indeplinirea obliggilor sale. De asemenea,
fiduciarul trebuie % dea socoteadl la
intervale precizate in contractul de fidugcie,
beneficiarului si reprezentantulu
constituitorului, la cererea acestora.

312, Puterile si Art.799 — (1) In raporturile cu teii, se
remunerarea | consided ca fiduciarul are puterile cele mai
fiduciarului largi asupra masei patrimoniale fiduciare, cu
excepia cazului in care se dovetie cG tettii
aveau cunginta de limitarea acestor puteri
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(2) Fiduciarul va fi remunerat potrivit
intelegerii prtilor, iar in lipsa acesteia,

potrivit regulilor care carmuiesc
administrarea bunurilor altuia.
313, Limitarea Art.800 -  Deschiderea  procedurii

raspunderii | jnsolvenei  Tmpotriva  fiduciarului  ny

fiduciaruluiin | 5fecteaz masa patrimonialfiduciara.

caz de

insolventa

314, Limitarea Art.801 - (1) Bunurile din masaArt.801 - (1) Bunurile din masa

raspunderiiin | patrimoniafi fiduciaa pot fi urmirite, Tn| patrimoniad fiduciai pot fi urmirite, in

;Lg;)(glrgiie condiiile legii, de titularii de creae miscute| condiiile legii, de titularii de creae

maselor in leqatura cu aceste bunuri sau de acnascute in legtura cu aceste bunuri sau de

patrimoniale | creditori ai constituitorului care au o gatian acei creditori ai constituitorului care au| o
reah asupra acestuia caror opozabilitate garanie reah asuprébunurilor acestuigi a
este dobandit potrivit legii, anterion carei opozabilitate este dobangitpotrivit
stabilirii fiduciei. Dreptul de urrrire poate legii, anterior stabilirii fiduciei. Dreptul de
fi exercitat si de ceilati creditori ai| urmarire poate fi exercitatsi de ceilafi
constituitorului, in§ numai Tn temeiul creditori ai constituitorului, Tris numai n
hotararii judedcitoresti definitive de admiteretemeiul hoirarii judecitoresti definitive de
a agiunii prin care a fost desfitat contractul admitere a gwnii prin care a fost desfiiat
de fiducie incheiat Tn frauda dreptului lor (ccontractul de fiducie Tncheiat in frauda
creana. dreptului lor de creaa.

Autor: CSM

(2) Titularii crearelor rmascute 1n

legitura cu bunurile din masa patrimonig

la
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fiduciara nu pot uriri decat aceste bunuri,
cu excepga cazului in care, prin contractul de
fiducie, s-a predzut obligaia fiduciarului
sausi a constituitorului de aaspunde pentr
0 parte sau pentru tot pasivul fiduciei.
acest caz, va fi uranit mai intai activul
masei patrimoniale fiduciare, iar apoi, dac
este necesar, bunurile fiduciarului sawale
constituitorului, T limita si Tn ordinea
prevazute Tn contractul de fiducie.

S

315, Raspunderea| Art.802 — Pentru prejudiciile cauzate prin
fiduciarului actele de conservare sau administrare a

pentru masei patrimoniale fiduciare, fiducianul
prejudiciile | raspunde numai cu celelalte drepturi
cauzate cuprinse n patrimoniulasi.

316, Inlocuirea Art.803 — (1) Daa fiduciarul nu §i
fiduciarului | indeplingte obligaiile sau pune in perico
interesele care i-au fost Tincregite,
constituitorul, reprezentantul as sau
beneficiarul poate cere in justi inlocuirea
fiduciarului si numirea unui administrator
provizoriu al masei patrimoniale fiduciare.
[
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(2) Numirea noului fiduciarsi a
administratorului provizoriu poate fi disgu
de instara de judecat numai cu acordu
acestora.

(3) In cazul in care instande judecat
a numit un nou fiduciar, acesta va avea tt
drepturile si  obligaiile prevazute 1n
contractul de fiducie.

(4)  Constituitorul, reprezenta
acestuia, noul fiduciar sau administratc
provizoriu poate % inregistreze aceds

hate

tul
rul
t

modificare a fiduciei, aplicandu-se in mod

corespunitor dispoziiile art.795si art.796.
Inlocuirea fiduciarului se produce nun
dupa aceast inregistrare.

1ai

317. Denuntarea, | Art.804 — (1) Cat timp nu a fost acceptat de
modificareasi | citre beneficiar, contractul de fiducie poate
revocarea - - fj denunat unilateral deitre constituitor.
contractului de ’ N .
fiducie (2) Dupa acceptarea deatte beneficiar

contractul nu poate fi modificat sau revocat
de atre prti ori denunat unilateral de are
constituitor decat cu acordul beneficiarylui
sau, in absea acestuia, cu autorizarea
instanei judedtoresti.

318, Incetarea Art.805 — (1) Contractul de fiducie inceteaz

contractului de
fiducie

prin implinirea termenului sau prin realizat

ea
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scopului urrdrit cand aceasta intervir
Tnainte de Tmplinirea termenului.

(2) El incetedaz de asemenea, in caz
in care t@ beneficiarii renur la fiducie, iar
in contract nu s-a precizat cum vor contir
raporturile fiduciare intr-o asemenea sjitel3
Declaraile de renugare sunt supus
acelorgi formalitaiti de Tinregistrare csai
contractul de fiducie. Incetarea se produc
data finalizrii formalitatilor de Tnregistrare
pentru ultima declaree de renutare.

(3) Contractul de fiducie Incetéazin
momentul in care s-a dispus deschide
procedurii insolvetei impotriva fiduciarulu
sau in momentul in care se produc, pot
legii, efectele reorganmizi persoane
juridice.

e
7ul
nua
|

e

e la

erea

Vit

319.

Efectele
necetarii
contractului de
fiducie

Art.806 — (1) Cand contractul de fiduc
inceteaz, masa patrimonial fiduciai
existeni in acel moment se transiela
beneficiar, iar in absem acestuia, I
constituitor.

(2) Contopirea masei patrimoni
fiduciare in patrimoniul beneficiarului sau
constituitorului se va produce numai @u
plata datoriilor fiduciare.

e

ale
al

P
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320.

+

321.

Capitolul |
Dispozitii generale

322.

Calitatea de
administrator
al bunurilor
altuia

Art.807 - (1) Persoana care este
imputernicii, prin legat sau conveér, cu
administrarea unuia sau mai multor bunuri, a
unei mase patrimoniale sau a upui
patrimoniu care nu ii ap@me are calitatea de
administrator al bunurilor altuia.

(2) Tmputernicirea prin legat produce
efecte dag este acceptatde administratory
desemnat.

(3) Prevederile prezentului titlu sunt
aplicabile oria@rei administéri a bunurilor
altuia, cu excega cazului in care legea, actul
constitutiv sau Tmprejérile concrete impumn
aplicarea unui alt regim juridic de
administrare.

(4) Administratorul persoan fizica
trebuie 4 aibd capacitate deplin de
exerctiu.

323.

Remuneratia
administratoru

Art.808 - (1) Cu excefpa cazului in care,
potrivit legii, actului constitutiv sau
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lui

intelegerii ulterioare agptilor ori
Tmprejugirilor concrete, administrarea se

realizeaZ cu titlu gratuit, administratorul are

dreptul la o remuneti@ stabili& prin actul
constitutiv sau prin telegerea ulteriodra
partilor, prin lege ori, in lipsa, prin hatare
judectoreasd; in acest ultim caz, se viae
seama de obiceiul loculsi, Tn lipsa unui
asemenea criteriu, de valoarea serviciilor
prestate de administrator.

(2) Persoana careiiaoeaz fara a
avea acest drept saurf a fi autorizai in
acest sens nu are dreptul la remutiera
ramanand aplicabile, daca este cazul, regt
de la gestiunea de afaceri.

ulile

324.[ Norma de Art.809 —In absera unor norme juridice | DOMENIU DE APLICARE
trimitere speciale, dispotiile prezentului titlu se Art.809 —In absera unordispozitii legale
aplica in toate cazurile de administrare a | speciale, prevederile prezentului titlu se
bunurilor altuia. aplicd in toate cazurile de administrare a
bunurilor altuia.
Autor: Daniel Budagi MJLC.
325. Capitolul Il
Formele de administrare
326.

Sediunea 1
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Administrarea simpla

327.

Notiune

Art.810 - Persoana imputernigitu
administrarea simplestetinuta si efectueze
toate actele necesare pentru conservarea
bunurilor, precunsi actele utile pentru ca
acesteaspoat fi folosite conform
destinaiei lor obisnuite.

328.

Atribu tiile
administratoru
lui

Art.811 - (1) Cel TImputernicit cu
administrarea simpl este tinut $i culeag
fructele bunurilorsi si exercite drepturilé
aferente adminisirii acestora.

(2) Administratorul incaseazplata| (2) Administratorul incaseaz creanele
pentru createle administrate, eliberand [ladministrate, eliberand in mod valabil
mod valabil chitatele corespuritoare, si | chitartele corespuritoare, si exercié
exercit.  drepturile aferente  valorilordrepturile aferente valorilor mobiliare pe
mobiliare pe care le are in administraicare le are in administrare, precum dreptul
precum dreptul de vot, de conversiede | de vot, de conversig de lascumprare.
rascumprare. MJLC

1%

329.

Mentinerea
destinatiei
bunurilor

Art.812 - Administratorul este obligatis
continue modul de folosire sau de exploatare
a bunurilor frugiferedra a schimba
destinaia acestora, cu excgg cazului in
care este autorizat déte beneficiar sau, in
caz de impiedicare a acestuia, dieec
instana judedtoreasa.

138




330.

Investirea
sumelor de
bani

Art.813 — (1) Administratorul este obligat s
investeast sumele de bani aflate in
administrarea sa in conformitate cu
dispoziiile prezentului titlu referitoare la
plasamentele considerate prudente.

(2) Administratorul poate, totodas
modifice investiile efectuate anterior
dobandirii de &tre acesta a caiiii sale ori
efectuate de el inguin calitate de
administrator.

331.

Autorizarea
actelor de
dispozitie

Art.814 - (1) Cand administrarea are ca
obiect un bun individual-determinat,
administratorul va puted $nstiineze cu
titlu oneros bunul sauid greveze cu o
garanie reah, atunci cand este necesar
pentru conservarea valorii bunului, achitar
datoriilor ori meminerea modului de
folosinta potrivit destingiei obisnuite a
bunului numai cu autorizarea beneficiaruly
sau, in caz de Tmpiedicare a acestuia sau
cazul in care acesta nu a fostaideterminat
a instarei judedtorssti.

(2) Un bun supus pericolului
deprecierii sau pieirii imediate poate fi
instiainat fara aceast autorizare.

Art.814 - (1) Cand administrarea are
ca obiect un bun individual determinat,
administratorul va puted $nstiineze cu
titlu oneros bunul salid greveze cu o
garanie reak, atunci cand este necesar

epentru conservarea valorii bunului, achita
datoriilor ori meninerea modului de
folosinta potrivit destingiei obisnuite a

libunului numai cu autorizarea beneficiarul

isau, In caz de impiedicare a acestuia sau 1

cazul Tn care acesta nu a fostaiinc
determinat, a instaei judecatoresti.

rea

Ui

(3) Cand administrarea are ca obiec

t (3) Cand administrarea are ca obie¢
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masi patrimoniak sau un patrimoniu,
administratorul poateisnstiaineze un bun
individual-determinat sauisl greveze cu o
garanie reah ori de cate ori este necesar
pentru buna administrare a universaiitn
celelalte cazuri, este necesautorizarea
prealabii a beneficiarului sau, dagaz, a
instanei judedtoresti.

(4) Incheierea actului de Trigtare In
lipsa autori#rii prealabile cerute potrivit
prezentului articol atrage, in cazul in care
cauzeai prejudicii, obligaia de reparare
integrah si reprezini motiv de nlocuire a
administratorului.

masi patrimoniak sau un patrimoniu,
administratorul poateisnstiaineze un bun
individual determinat saui$l greveze cu o
garanie reah ori de cate ori este necesar
pentru buna administrare a universaiit in
celelalte cazuri, este necesautorizarea
prealabii a beneficiarului sau, dagaz, a
instanei judedtoresti

(4) Incheierea actului de insimare n lipsa
autorizrii prealabile cerute potrivit
prezentului articol atrage, in cazul in care
cauzeaz prejudicii, obligaia de reparare
integrak si poate constitui motiv de
Tnlocuire a administratorului.

Autor: CLRsi MJLC

332.
Sediunea a 2-a
Administrarea deplina
333.| Atribu tiile Art.815 - Persoana imputernigitu

administratoru
lui

administrarea deplinestetinuta sa conserve
si sa exploateze in mod profitabil bunurile,
si sporeast patrimoniul sausrealizeze

afectaiunea masei patrimoniale, Tnigura in
care aceasta este in interesul beneficiarul
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334, Intinderea Art.816 - Pentru aducerea la indeplinire a
puterilor obligaiilor sale, administratorul va putea s
ﬁj‘?m'”'snator“ Instiineze, cu titlu oneros, bunurile satls
greveze cu un drept real ori chiarle
schimbe destirtea, precunsi sa efectueze
orice alte acte necesare sau utile, inclusiv
orice fornma de investie.
335. Capitolul Il Capitolul I
Regulile administririi Regimul juridic al administr rii
Autor: D Buda
336. Sediunea 1
Obligatiile administratorului fa ta de beneficiar
337, Limitele Art.817 - (1) Administratorul bunurilor
raspunderii altuia ationeaz numai in limitele puterilor

administratoru
lui

ce 1i sunt conferitgi estetinut, in exercitare:
atribuiilor sale, & respecte obligale ce-i
incumba potrivit legii, actului constitutiv sat
intelegerii ulterioare ajtilor.

(2) Administratorul nu va fi
raspunztor pentru pieirea bunurilor
pricinuita de fota majo#, vechimea sau

natura perisakila bunurilor ori de folosirea
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obisnuita si autorizadi a acestora.

338.| Obligatiade | Art.818 - (1) Administratorul trebuieds Art.818 - (1) Administratorul trebuieas
diligenta, agioneze cu diligeta pe care bun proprietaragioneze cu diligeta pe carein bun
%?:I?ttg;tesl o depune n administrarea bunurilor sale. | proprietar o depune in administrarea
bunurilor sale.
Autor: CLR.

(2) Administratorul trebuie, totodati (2) Administratorul trebuie, totodat
agioneze cu onestitatg loialitate in vedereasa agioneze cu onestitatgi loialitate in
satisfacerii optime a intereselcvederea realizarii  optime a intereselar
beneficiarului sau a scopului ufint. beneficiarului sau a scopului ugnt.

Autor: CLR
339, Evitarea Art.819 - (1) Administratorul nusi poate
conflictului de | exercita atribtiile Th interesul &u propriu
Interese sau al unei tee persoane.

(2) Administratorul este obligat svite
apartia unui conflict intre interesubs
propriusi obligatiile sale de administrator.

(3) In nisura in care administratorul | (3) In misura in care administratorul figsu
nswi estesi beneficiar, el estgnut s-si estesi beneficiaracesta estetinut si-si
exercite atribtile in interesul comun al exercite atribtile Tn interesul comun al
tuturor beneficiarilor, prin acordarea unui | tuturor beneficiarilor, prin acordarea unui
tratament egal interesuluitssi celui al tratament egal interesuluitssi celui al
celorlati beneficiari. celorlati beneficiari.

Autor: CSM.
340. Anuntarea | Art.820 - Administratorul este obligaisl | Art.820 - Administratorul este obligagdl

142




conflictului | anune pe beneficiar de indatlespre orice | anune de indata pe beneficiardespre orice

de interese | interes pe care il dobandie intr-o anumit | interes pe carkar aveaintr-o anumii
activitatesi care este de natusi 1l pura activitatesi care este de natusi il pura
intr-o situaie de conflict de interese, precupintr-o situaie de conflict de interese,
si drepturile pe care le-ar putea invoca precumsi drepturile pe care le-ar putea
Tmpotriva beneficiarului sau a bunurilor | invoca Tmpotriva beneficiarului sau a
administrate, indicand, dagaz, naturai bunurilor administrate, indicand, dupaz,
valoarea drepturilor respective, cu ex@gp | haturasi valoarea drepturilor respective, cu
intereselowi drepturilor riscute din actul | excepia intereselosi drepturilor riscute
constitutiv al administirii. din actul constitutiv al adminiginii.

Autor: CLR.
341, Interdic tia Art.821 - (1) In timpul exerchirii calitatii

dobandiriide | sgle, administratorul nu va putea deveni

Icgge;h“rr; 'Qu parte la nici un contract avand ca obiect

bunurile bunurile administrate sad dobandeasg

administrate | @ltfel decat prin succesiune, orice fel de
drepturi asupra bunurilor respective sau
Tmpotriva beneficiarului.

(2) Prin exceaje de la dispoziile
alin.(1), administratorul va putea incheia
actele mefionate, cu imputernicirea expies
a beneficiarului sau, in caz de impiedicare a
acestuia sau in cazul in care acesta nu a fost
incd determinat, a insta@ judectoresti.
342. Separ_?ia Art.822 - Administratorul este obligatigina | Art.822 - Administratorul este obligaés
unuriior

administrate

o0 evidena distinc& a bunurilor sale proprii

tina o evidenta a bunurilor sale proprii
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de bunurile preluate in administrare. Acea
obligaie subzisi si in cazul in care, la
preluarea bunurilor beneficiarului
administérii, nu a fost intocmit un inventar

cdistinct decea a bunurilor preluate in
administrare. Aceasta obligg subzisi si in
cazul in care, la preluarea bunurilor
beneficiarului adminisirii, nu a fost
Tntocmit un inventar.

Autor: CLR.

343.

Interdic tia
folosirii
bunurilor
administrate in
interes propriu

Art.823 - In absera acordului beneficiarulu
sau a imputernicirii conferite prin lege, prir
actul constitutiv ori prin itelegerea
ulterioai a partilor, administratorul este
obligat ¢ nu foloseastin propriul 4u
avantaj bunurile administrate sau
informatiile care ii parvin in virtutea
administrii.

i Art.823 - In absera acordului
1beneficiarului sau a imputernicirii conferit
prin lege, prin actul constitutiv ori prin
intelegerea ulterioara prtilor,
administratorul este obligatnu folosiin
propriul sau avantaj bunurile
administrate, precumsi datele sau
informatiile care ii parvin n virtutea
administr arii.
Autor: MJLC ,senator lulian Urban si
CL.

D

344 Interdic tia Art.824 - Administratorul nu va putea Art.824 - Administratorul nu va putea
actelor de dispune cu titlu gratuit de bunurile sau dispune cu titlu gratuit de bunurile sau
ﬂ;lsupgfg‘jif“ drepturile care 1i sunt incredate, cu drepturile care 1i sunt fincredate, cu

excepia cazului in care natura #sa excepia cazului in care interesul unei bune
administérii saleo impune. administéri o impune.
Autor: senator lulian Urbangi deputat
Bogdan Ciuag.

345, Dreptulde a | Art.825 - Administratorul poate sta in
reprezenta in justitie pentru orice cerere sauiaoe
Justitie

referitoare la administrarea bunurikbipoate
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interveni in orice cerere sautane avand
drept obiect bunurile administrate.

346.

Pluralitatea
beneficiarilor

Art.826 - Dac exis& mai muti beneficiari,
concomitemi sau succesivi, administratorul
estetinut S1 agioneze cu impaialitate,
tindnd cont de drepturilg interesele
fiecaruia dintre ei.

Impar tialitatea
administratorului

Autor: CSM

347.

Atenuarea
raspunderii
administratorului

Art.827 - In aprecierea limiteloraspunderii
administratorulusi a despgubirilor datorate
de acesta, instémjudedtoreaséd va putea
reducecuantumul acestoratinand cont de
circumstaiele asuririi administirii sau de
caracterul gratuit al serviciului
administratorului.

Art.827 - In aprecierea limiteloraspunderii
administratorulusi a despgubirilor
datorate de acesta, instajudedtoreasé
va putea reducimtinderea acestoraginand
cont de circumstaale asurarii

administarii sau de caracterul gratuit al
serviciului administratorului.

Autor: CL.
348. Sediunea a 2-a
Obligatiile administratorului si ale beneficiarului Tn
raporturile cu ter tii
349, Raspunderea | Art.828 - (1) Administratorul caresi asund | Art.828 - (1) Administratorul caren
personak a obligaii in numele beneficiarului sau al limitele puterilor conferite Tsi asuni

administratoru
lui

fiduciarului, pentru masa patrimonial
fiduciara, in limitele puterilor conferite, nu
va fi tinut personalaspunator fata de tefii

contractati.

obligaii in numele beneficiarului sau al
fiduciarului, pentru masa patrimonial
fiduciara, nu va fitinut personalaspunztor
fata de tetii contractani.
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(2) Administratorul este personal
raspunator fata de tetii cu care contracteaz
dac se obligi in nume propriu, sub rezerva
drepturilor dginute de acgia impotriva
beneficiarului sau, ddpcaz, a fiduciarului,
pentru masa patrimoniafiduciara.

Autor: MJLC.

A

350.| Raspunderea | Art.829 — Administratorul caresi depseste
personak a puterile esteinut personal fe de tetii cu
administratoru Al N .
- care a contractat, inasura in care agéa nu
lui Tn cazul e . ]
depisirii au cunoscut faptul d_é_slru puterilor ori
puterilor beneficiarul nu a ratificat in mod expres sau
conferite tacit actul incheiat de administrator cu
depisirea puterilor conferite.
351.| Exercitarea
individuala  a Depasirea puterilor incredintate mai multor
puterilor Art.830 - (1) Se considér o depsire a| Persoane
incredintate = et vl enliieieenuil
mai multor | PUterilor conferite faptul administratorului de
persoane a exercita in mod individual atribile pe

care trebuie & le exercite Tmpreun cu
altcineva.

(2) Nu excede puterilor sale cel care
;[ae primit de la MJLC

de
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Autor: CLR.

362 Limitarea ‘Amendament di Urban
raspunderii
beneficiarului
fata de tenti
353.| Administratorul | Art.832 — Orice persoah care, avandArt.832 — Orice persoancare, avand
aparent capacitate deplin de exerdiu, creeaz | capacitate deplinde exerdiu, creeaz
aparema despre o at persoad ca estel aparera despre o a@tpersoan ca este
administratorul bunurilor sale, vatfnuta de| administratorul bunurilor sale, vatinuta
toate contractele pe care acegstrsoai le | de toate contractele pe caeecasi din
incheie cu teri de bura-credina. urma persoaa le incheie cu teir de burs-
credina.
Autor: MJLCsi Daniel Buda.
354. Sediunea a 3-a
Inventar, garantii si asigurare
355, lzvorul Art.833 — (1) Administratorul nu este obligat
obligatiei si faci inventarul, 8 subscrie o pofi de
m\‘/‘gﬂfaml asigurare sauisfurnizeze o alt garanie
garantiile ;i pentru buna executare a indatoririlor salg, in
asigurarea absema unei clauze a actului constitutiv, a

intelegerii ulterioare a 4gotilor, a unei
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dispoziii legale contrare sau a unei hi@iri
judecitoresti pronurtate  la  cerere
beneficiarului sau a odcei persoans
interesate.

356.| Criterii pentru | Art.834 — (1) In soluionarea cererilof
aprecierea prevazute in articolul precedent, instan
motivelor judecitoreasé va tine seama de valoarea
temeinice q 0 T .
bunurilor, de situga partilor, precumsi de
alte circumstare.
ea
4,
in
357. Cuprinsul Art.835 — (1) In cazurile n care
inventarului

administratorul este obligati Sntocmeast

un inventar, acesta trebuien uprindi o
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enumerare complgta bunurilor increditate
sau a cotinutului masei patrimoniale ori
patrimoniului supus adminigii.

(2) Inventarul came, ori de cate of

este cazul:

a) datele de identificare a bunuril
imobile si  descrierea bunurilg
mobile, cu indicarea valor
acestora, iar in cazul un
universalititi de bunuri mobile, ¢
identificare  corespurimare a
universaliitii respective;

b) identificarea sumelor de bani a
celorlalte valori mobiliare;

c) lista celorlalte instrument
financiare.

(3) De asemenea, in cazul admiaist
unei mase patrimoniale sau a u
patrimoniu, inventarul cuprinde lis
datoriilor si se incheie cu o recapitulare
activuluisi pasivului.

(4) Administratorul are obliga s
notifice  beneficiarului, prin  scrisoa

recomandadt cu confirmare de primire, da

si locul intocmirii inventarului.

(5) Inventarul se intocgte fie prin
inscris autentic, fie prin Tnscris s
semratura privati cuprinzand datai locul

a

or

=

i
ei

7

b) identificarea sumelor de bani;
C) lista instrumentelor financiare.
e CLR
r (3) De asemenea, in cazul administiunei
nmase patrimoniale sau a unui patrimoniu,
tinventarul cuprinde lista datoriilgr se
incheie cu gecapitulatie a activuluisi
pasivului.
CLR
e
ta

ub

intocmirii, si semnat de autorsi de
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beneficiar, iar in abseam acestuia din urin

de doi martori. Constatile cu privire la care

beneficiarul nu adcut obieciuni au deplia
forta probanta fata de acesta din &rm

358, Bunurile de uz | Art.836 —In masura in care patrimoniul
personal administrat cuprinde bunuri de uz personal

ale titularului sau, dupcaz, ale defunctului,
in inventar se face o mgune de ordin
general cu privire la acestea, descriindu-se
doar obiectele de Tmicaminte, inscrisurile
personale, bijuteriile sau obiectele de uz
curent a gror valoare individual depiseste
echivalentul in lei al sumei de 100 euro.

359, Starea Art.837 — Bunurile indicate in inventar suntArt.837 — Bunurile indicate in inventar
bunurilor prezumate in buinstare la data intocmirii | sunt prezumata fi in bura stare la data
:zsgcr?tfr'” acestuia, cu excép cazului in care intocmirii acestuia, cu excgég cazului in

inventarul cuprinde o meinne contrad care inventarul cuprinde o mame
agreai de beneficiar sau, in absean contrat agreai de beneficiar sau, in
acordului beneficiarului, Tnsiba de un abseia acordului beneficiarulumentiunea
document doveditor. esteinsaita de un document doveditor.
Autor: MJLCsi deputat Daniel Buda.
360. Comunicarea | Art.838 —(1) O copie a inventarului va fi

si contestarea
inventarului

predai de administrator persoanei care |-a
desemnagi beneficiarului, precumi
oricarei alte persoane interesate despre cz

|

Are

acesta are cugtnta.
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(2) Inventarul va fiatut public numai
Tn cazurilesi potrivit procedurii preiizute de
lege.

(3) Orice persodnnteresat va putea

(2) Inventarulpoate fi facut public numai n
cazurilesi potrivit procedurii presizute de
lege.

(3) Orice persoénnteresat poate

contesta in judiie inventarul sau oricare din contesta in judiie inventarul sau oricare di

mertiunile cortinute de acestg va putea
solicita intocmirea unui nou inventar, cu
participarea unui expert judiciar.

mertiunile cortinute de acestg va putea
solicita intocmirea unui nou inventar, cu
participarea unui expert judiciar.

Autor: deputat Daniel Buda.

361.

Asigurarea
facultativa

Art.839 — (1) Chiar in absan unei obligéi
stabilite prin lege, prin actul constitutiv say
prin intelegerea ftilor ori prin hotrare
judecitoreasd, administratorul va putea
asigura bunurile incrediate Tmpotriva
riscurilor obgnuite, precum furtul sau
incendiul, pe cheltuiala beneficiarului sau
patrimoniului fiduciar.

(2) Administratorul va putea subscrie
totodati, o polka de asigurare profesioral
pentru buna executare a obligar sale.

(3) Cheltuielile prilejuite de asigurare
prevazut la alin.(2) sunt in sarcina
beneficiarului sau ale patrimoniului fiducia
in cazul in care administrarea este efedtua
cu titlu gratuit.

Art.839 — (1) Chiar in absan unei obligéi

| stabilite prin lege, prin actul constitutiv sa

prin intelegerea frtilor ori prin hotrare

judecitoreasd, administratorupoate
asigura bunurile Tncrediate Tmpotriva
riscurilor obgnuite, precum furtul sau
aincendiul, pe cheltuiala beneficiarului sau
patrimoniului fiduciar.

3 (2) Administratoruboate subscrie,
totodat, o polita de asigurare profesioral
pentru buna executare a obligar sale.

a

Autor: deputat Daniel Buda.
r
At

[

a

362.
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Administrarea colectiva si delegarea

Setiunea a 4-a

363.| Adoptarea Art.840 —In cazul in care sunt desemnate
hotararilor mai multe persoane in calitate de
administratori, datlegea sau actul de
desemnare nu prevede altfel, drétile se iau
prin vointa majorititii acestora.
364.| Adoptarea Art.841 — (1) Administratorii vor putea

hotararilor in
situatii speciale

efectua in mod individual acte de conserv

(2) In cazul in care nu se pot
hotarari Tn mod valabil din cauza opune
constante a unora dintre administrat
celelalte acte de administrare a bunur
altuia vor putea fidcute, in caz de urge)
Cu autorizarea insta@i judedtoresti.

are.
lua
rii
Ori,
ilor

intre

de

de
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365, Raspunderea | Art.842 — (1) Administratorii  sunt
solidara rispunatori Tn  mod solidar pentru
indeplinirea atribtiilor lor.

(2) Cu toate acestea, in cazul in care
atribuiile sunt repartizate prin lege, actul de
desemnare sau laoére judedtoreasd, iar
repartizarea a fost respedtdiecare
administrator esteispunztor doar pentru
partea sa de administrare.

366. Prezumtiade | Art.843 — (1) Se prezumca administratorul
ﬁg{?%?ifli ra a aprobat toate hivérile adoptate de ceital
a

administratorki va raspunde pentru aceste:
n solidar cu ei in &sura in care nu s-a opu
n momentul adogtii hotararii si nu a
notificat aceagtopoztie beneficiarului intr-
un termen rezonabil.

(2) Se prezusrca administratorul a
aprobat hairarea adoptatin abseta sa in
masura in care ngiface cunoscutopoztia
celorlati administratorii beneficiarului intr-
un termen rezonabil de la data la care a IU

155
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cunastinta de hofirarea respectiv

(3) Administratorul nu vaspunde in
situgia Tn care nu a putut, pentru motive
temeinice, & notifice opoziia sa in condiile
alin.(1).

367.

Delegarea

Art.844 — (1) Administratorul §i poate

delega paral atribuile sau poate
imputernici un tgr sa 1l reprezinte la

Tncheierea unui act determinat.

(2) Administratorul nu poate delega

unei tete persoane administrarea gene
sau exergiul unei puteri discrgonare, cu
excepia cazului in care delegarea se f
catre un coadministrator.

(3) Administratorul aspunde pentr
faptele celui substituit Tn #sura Tn carg
beneficiarul nu a autorizat iIn mod exp

ral

Ace

—_

A1 %4

res

substituirea, iar in cazul Tn care autorizdarea

exis, raspunde numai pentru lipsa
diligenta Tn alegerea si indrumaree
inlocuitorului

de
]

368.

Raspunderea
reprezentantul
ui
administratoru
lui

Art.845 — (1) Actele prin care reprezentant
administratorului a iridcat prevederile
actului de desemnare sau uEd® sunt
inopozabile beneficiarului.

(2) De asemenea, beneficiarul se va

ul

(2) De asemenea, beneficiarulpsmate
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putea indrepta Tmpotriva reprezentantului
pentru prejudiciile suferite, chiar dac
administratorul era autorizat exprés s
incredineze reprezentarea.

indrepta impotriva reprezentantului
administratorului pentru prejudiciile
suferite, chiar dacera autorizat expred s
ncredineze reprezentarea.

Autor: MJLC.

Sediunea a 5-a — Se elimif.

Autori: deputat Daniel Budgi senator
lulian Urban.

o ——

Drept comparat de la MJLC

369.
Plasaangi consderse Sl
370. Categoriide | Art.846 - Sunt prezumate a fi sigure
plasamente plasamentele avand drept obiect atiwarele:
giogﬁferate 1. titluri de proprietate asupra bunurilof

imobile;

2. valori mobiliare emise sau garantate

de statul roméan sau de uitile
administrativ-teritoriale ale acestuia
ori de oricare dintre statele membre
ale Uniunii Europene, Statele Unite
ale Americii sau oricare dintre statel
membre, Banca Intertianali de
Reconstruge si Dezvoltare sau Banc

Fi
Autor: deputat Daniel Buda.
&

A

European de Investii;
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3. valori mobiliare emise deitre o

4. valori mobiliare garantate de stat sa

persoaa juridica care exploateaain
serviciu public in Roméanig este
autorizal sa fixeze tarife pentru
utilizarea serviciului respectiv;

de unititile administrativ-teritoriale

ale acestuia in favoarea fiduciarului, 1

sensul angajamentului de a
disponibiliza resursele financiare

necesare pentru achitarea dobanzilor

a capitalului la data scadenfieciruia
dintre acestea,;

. valori mobiliare emise de o societate

comerciad, in misura in care acestee

a) sunt garantate cu o ipotede
rangul Intai asupra unui
imobil sau cu valori mobiliare
prezumate ca fiind sigure;

b) sunt garantate cu o gaten
reak de rangul intai asupra
echipamentului socigi, iar
societategi-a achitat dobanzile
aferente Tmprumuturilor
contractate in decursul
precedetilor zece ani sau

c) sunt emise de o societate ale
carei aaiuni ordinare sau

14

U

preferemiale sunt considerate
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plasamente sigure.

6. valori mobiliare emise de o instite
de credit autorizétde Banca
Nationak a Romaniei, in &sura in
care activitatea principah respective|
institutii de credit congitin acordarea
de Tmprumuturi garantate cu ipoiec
de rang intai asupra bunurilor imobile
situate Tn Romania,;

7. creane garantate cu ipot@@asupra
imobilelor situate Tn Romania:

a) in cazul in care plata capitalului
si a dobanzilor este garantat
personal sau real de stat sau de
unitatile administrativ-
teritoriale ale acestuia,;

b) in cazul in care valoarea
creanei nu depseste 75% din
valoarea imobilului care
garanteaz plata, dup
deducerea sumelor
reprezentand cregngarantate
cu acela imobil si avand rang
egal sau superior creg@n
respective;

c) in cazul in care suma cu care
valoarea creari defiseste
75% din valoarea imobilului
care garantedzlata, dup
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deducerea sumelor
reprezentand cregngarantate
cu acelal imobil si avand rang
egal sau superior cregn
respective, este gararitat
personal sau real détre stat,
de unititile administrativ-
teritoriale ale acestuia, de
Agertia Nagionak pentru
Locuinte, sau, dupcaz, printr-
o polita de asigurare ipotecar
emisi de o societate de
asigurare-reasigurare autorizat
in condiiile legii.

8. aaqiuni preferemale integral liberate,
emise de o0 societate comergiale
carei agiuni ordinare sunt considerate
plasamente sigure sau care a distriluit,
in decursul celor cinci exetti
financiare precedente, dividendele
stipulate pentru toate ggnile sale
preferemale;

9. agiuni ordinare, emise de o societat
comerciak caresi-a indeplinit, pe o
perioadi precederitde trei ani
consecutivi, obligga de informare
continwa prevazuti de dispoziile
legale care reglementeazalorile
mobiliare, Tn mMisura in care:

D
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10.aaiuni ale unei sociéti de investiii

a) aceste aani sunt cotate la o
bursi autorizai de Comisia
Nationali a Valorilor Mobiliare
si

b) capitalizarea bursigml
societitii respective, excluzang
agiunile preferenalesi
pachetele de @aani mai mari
de 10% din capitalul social,
depiseste valoarea stabifitin
acest sens de Comisia
Nationak a Valorilor
Mobiliare.

sau titluri de participare la un fond
deschis de invesii sau la o fiducie, in
masura in care minimum 60% din
portofoliul acestor entiti reprezini
plasamente prezumate ca fiind siguf
dad societatea, fondul sau, dupaz,
fiducia respecti¥ si-au indeplinit, Tn
ultimii trei ani, obligaia de raportare
prevazuta de legea privind
organismele de plasament colectiv i
valori mobiliare.

)

€,

=)

371.

Limitele
prudentiale ale
efectuarii

Art.847 - (1) Administratorul hatraste cu
privire la efectuarea plasamentelor in fimg
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plasamentelor

de randamendi de crgterea estimata
valorii; administratorul vaauta 4 realizeze
un portofoliu diversificat, careiprodué
venituri fixe si, respectiv, variabile, intr-o
propotie stabili& in funaie de conjunctura
economid.

(2) Administratorul nu va putea
achiztiona mai mult de 5% din @anile
aceleiai societiti comercialesi nici nu va
putea achiziona adiuni, obligaiuni sau alte
valori mobiliare ale unei persoane juridice
care nui-a indeplinit obligéia de plai a
dividendelor sau dobanzilor sau acorda
Tmprumuturi persoanei juridice respective.

372.

Plasarea
sumelor de
bani

Art.848 - (1) Administratorul va putea
depozita sumele de bani care 1i sunt
incredinate la o instittie de credit sau de

asigurare ori la un organism de plasament

colectiv, Tn nisura in care depozitul este

rambursabil la vedere sau in urma unui aviz

de maximum 30 de zile.
(2) Administratorul va putea efectua
totodati, depuneri pe perioade mai lungi n

masura in care acestea sunt garantate integral

de Fondul de garantare a depozitelor in
sistemul bancar sau, dupaz, de Fondul de
protejare a asigutiéor.
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(3) In lipsa garaiei previzute la
alin.(2), administratorul nu va putea efectua
depuneri pe perioade mai lungi, cu exeep
cazului in care instaa il autorizeaz in acest
senssi in conformitate cu regulile
determinate de aceasta.

373, Mentinerea Art.849 - (1) Administratorul va putea
plasamentelor | mentine plasamentele existente la data
anterioare preluirii functiei chiar dag acestea nu sunt
considerate sigure.

(2) Administratorul va putea, totodlat
sa deina valori mobiliare care le inlocuiesc
pe cele dgnute anterior ca urmare a
reorganizrii, lichidarii sau fuziunii
persoanei juridice emitente.

374. Obligatiade | Art.850 - (1) Se prezumci un administratof
reparare a agioneaz prudent datisi indeplinete
gg;ﬁ'c'“'”' atribuiile in conformitate cu prevederile
plasamentele prezente S@m_n'_'

nesigure (2) Administratorul care efectuéam
alt plasament decat cele nienmate in
art.846si care nu a fost autorizat expres de
catre beneficiar va fiinut s repare
prejudiciul rezultatfra a setine seama de

existena vreunei culpe.
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375.| Obligatia Art.851 —(1) Administratorul trebuieas
administratoru | jndice calitatea sgi persoana beneficiarulu
lui de asi pentru plasamentel@dute Tn cursul
arita calitatea . .
administrii.
(2) In caz contrar, plasamengul
profitul aferent vor reveni tot beneficiarului.
Daci plasamentele sunt nerentabile,
administratorul va acoperi personal
pierderile cauzate beneficiarului.
376.
Sediunea a 6-a
Repartitia profiturilor si a pierderilor
377.| Repartitia Art.852 - (1) Repartiia profituluisi a
profitului sia | pierderilor Intre beneficiarul fructelgr cel
pierderilor

al capitalului se va realiza in conformitate
prevederile actului constitutiv.

(2) In lipsa unei indigiasuficiente n
act, repartia se face cat mai echitabil
posibil, tindnd seama de obiectul
administérii, de circumstatele care au dat
nastere la administrare, precwinde
practicile contabile general acceptate.

Ccu

(2) Tn lipsa unei indicgi expresein act,
reparttia se face echitabitinand seama d
obiectul adminis#rii, de circumstatele
care au dat n#ere la administrare, precu
si de practicile contabile general acceptat

Autor: deputat Daniel Buda.

e
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378.

Debitarea
contului de
venituri

Art.853 - (1) Contul de venituri se va deb
cu sumele reprezentand uimarele
cheltuielisi alte cheltuieli de natédrsimilar,
Tn urmatoarea ordine:

a) primele de asigurare, costu
reparaiilor minore, precum si celelalte
cheltuieli obgnuite ale adminisirii;

b) junitate din remunete
administratorului  si din  cheltuielile
rezonabile efectuate de acesta pe
administrarea comudn a capitalului si
dobanzilor;

c) impozitelesi taxele pitite, aferente
bunurilor administrate;

d) cheltuielle efectuate pen
conservarea  drepturilor beneficiaru
fructelor si jumatate din costurile prilejuit
de desd@rcarea judiciat de gestiune, 1
masura in care instaa juded@toreasé& nu
dispune altfel,

e) costurile amortigi bunurilor, cu
excepia celor utilizate in scop personal
catre beneficiar.

(2) Administratorul va putea repart
cheltuielile importante pe o pericade timp
rezonabi, pentru a megme veniturile la ur
nivel constant.

tart.853 - (1) Contul de venituri se va deb
cu sumele reprezentand ditmarele
cheltuieli si alte cheltuieli de natdr,
similara, Tn urmitoarea ordine:

rezonabile efectuate de acesta pe
nadministrarea comun a capitalului si
dobanazilor;

c) primele de asigurare, costurile repaie
> minore, precum si  celelalte cheltuiel
obisnuite ale adminisirii;

rd) cheltuielile efectuate pentru conserva
ldrepturilor  beneficiarului  fructelor si
ejumatate  din  costurile  prilejuite  d
ndesd@rcarea judiciatr de gestiune, in isura

altfel;

e) costurile amortizii  bunurilor, cu
cexcepia celor utilizate in scop personal
catre beneficiar
Zautori: Daniel Budagi lulian Urban.

ra) impozitele si taxele pitite, aferente
bunurilor administrate;

b)jumatate din remunete
administratorului si  din  cheltuielile

in care instaga judedtoreasé nu dispune

ntru

rea

e

de
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379, Debitarea Art.854 - (1) Contul de capital se va debjta
contului de cu sumele reprezentand cheltuieli care| nu
capital sunt trecute in debitul contului de venitiri,

precum cheltuielile referitoare la inveske

de capital, Tinsfinarea de bunurl,
conservarea  drepturilor beneficiarului
capitalului sau a dreptului de proprietate a
bunurilor administrate.

(2) Contul de capital se va debita,
totodati, cu sumele reprezentand taxe
impozite phtite asupra cdigurilor din
capital, chiari atunci cand legea spedcide
califica impozite pe venit.

380.| Momentul Art.855 - Beneficiarul fructelor estge
nasteril indreptitit la venitul net rezultat din
dreptului | 5 4ministrarea bunurilor incepand cu data
beneficiarului A " oy
la. venitul net pre\_azuta in actul constitutiv sau, in lipsa

unei asemenea date, de la momentul
inceperii administirii ori, dupa caz, al
decesului testatorului.

381.| Dobandirea Art.856 - (1) Cand beneficiarul este
fructelor proprietarul bunului frugifer, fructele se

dobandesc potrivit regulilor prézute n
art.567 alin.(2)si (3). In cazul in cars
beneficiarul este o tgrpersoaa, se apliéd in

137

mod corespuritor, regulile predizute in
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art.727si art.728.

(2) Dividendelesi distributiile unei
persoane juridice se datoréade la data
indica@i in hotirarea de distribie sau, in
lipsa acesteia, de la data #rétii respective
Beneficiarul nu va avea dreptul la pl:
dividendelor stabilite ulterior momentul
incetrii dreptului gu.

ata
ui

382. Sediunea a 7-a
Darea de seari anuali
383.| Obligatia Art.857 - Cel puin o dai pe anArt.857 - Cel puin o dat pe an
privind darea | gdministratorul 1i va prezenta beneficiaryladministratorul 1i va prezenta beneficiarului
de seani o dare de seafrsumari a gestiunii sale. | o dare de seaira gestiunii sale.
Autor: deputat Bogdan Cidcsi senatof
lulian Urban.
384. Continutul si | Art.858 - (1) Darea de seaimtrebuie &
auditarea darii | cyprindi  toate  informgile  necesare
de seani

verificarii exactittii acesteia.

(2) Orice persoéninteresat va puteg
si  solicite instarei judedctoresti, la
momentul prezeatii darii de seam,
desemnarea unui expert pentru audit:
acesteia.

1 (2 La cererea persoanei interesate
darea de seani poate fi auditata de atre
un expert independent.

1(3) Tn cazul in care administratorul se opl
audi@rii, persoana interesat poate s
solicite instarei judectoresti desemnare

une

A

unui expert independent pentru a verifica

darea de seam
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Autor: senator lulian Urban, Bogdan Ciug
MJLC.

C)

385.

Darea de
seamm in
ipoteza in care
sunt mai multi
administratori

Art.859 Daca sunt mai mul
administratori, acdia vor intocmi o singur
dare de sealn cu excepa cazului Tn care
atribuiile lor au fost repartizate prin leg
prin actul constitutiv sau deatre instama
judectoreasé, iar aceadgt repartizare a fos
respecta.

1%

5t

386.| Examinarea Art.860 - Administratorul este obligatag
registrelor permii beneficiarului, in orice moment,
examinarea registrelosi a documentelor
justificative ce au legjura cu gestiunea sa.
387. Capitolul IV
Incetarea administririi
Sediunea 1
Cauzele de incetare
388.| Cazuri de Art.861 - Administrarea inceteaz
incetare a) prin stingerea dreptului
beneficiarului  asupra  bunurilor
administrate;
b) prin expirarea termenului sau

implinirea condiei stipulate in actu
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constitutiv;
C) prin ndeplinirea
administarii  sau prin
cauzei care a dat
administeri;
prin denumarea de d@re beneficiar a
actului de desemnare, ca urmarg
solicitarii comunicate
administratorului, prin  scrisoa
recomandat cu confirmare dd
primire, de a restitui bunurile ¢
indag;
prin nlocuirea administratorului ©
catre beneficiar sau deitre instama
judecitoreasd, la
persoanei interesate;
f) prin decesul, punerea sub intertic
renunarea  administratorului o
supunerea acestuia la o procedde
reorganizare judicidrsi faliment;
prin punerea sub interdie a
beneficiarului sau supunerea aces
la o procedur de reorganizar
judiciara si faliment, in nisura in
care aceasta afect@az bunurile
administrate.

scopuld
ncetare
stare

d)

9)

cererea alte

i
a

D=
QD

[€

U

le

e

l'

f) prin decesul, punerea sub intettk¢

r renunarea administratorului 0
supunerea acestuia la  proced
insolventei;

g) prin punerea sub interdie a

tuia beneficiarului sau supunerea acestui;
e procedurainsolventei, in masura in caré
aceasta afecteabunurile administrate.

Autor: MJLC

r
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A la

g

389.

Notificarea
renuntarii

Art.862 - (1) Administratorul poate rentm

167




la atribuiile sale, pe baza notitici adresate
prin scrisoare recomandatu confirmare de
primire, beneficiarulusi, dupa caz, celorlal
administratori sau persoanei imputernicite
desemneze un inlocuitor.

(2) Notificarea va cuprinde un termn]
de preaviz rezonabil pentru ca beneficiadu
numeasg un alt administrator sai preia el
Tnswi administrarea bunurilor.

(3) In caz contrar, administratorul va
repara prejudiciul cauzat prin renarea sa
intempestiv.

(4) Renunarea administratorului
produce efecte de la data exdpirtermenului
de preaviz.

S

en (2) Notificarea va cuprinde un termen
| preaviz rezonabil care g permita
beneficiarului sa numeast un alt
administrator sauisoreia el insgi
administrarea bunurilofn caz contrar,
administratorul va repara prejudiciul
cauzat prin renuntarea sa intempestiv.

Autori: CLR si Bogdan Ciua, MJLC.

(3) Renunarea administratorului produg
efecte de la data expin termenului de
preaviz.

Autori: CLR si Bogdan Ciua, MJLC.

de

390.

Moartea sau
punerea sub
interdictie a
administratoru
lui

Art.863 - (1) Moartea sau punerea sub
interdigie a administratorului va fi
comunical beneficiaruluisi, dupa caz,

celorlati administratori, de &re matenitorii
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acestuia sau executorul testamentar, ori de
catre tutorele administratorului.

(2) Matenitorii, executorul
testamentagi tutorele, dup caz, sunt
obligai sa intreprindk, Tn privinta oricirei
afaceri incepute, oriceasura imediat care
este necesapentru prevenirea producerii
unei pierderi, precursi sa dea socotealsi
si predea bunurileatre persoana
indreptitita.

391.

Obligatiile
asumate
ulterior
Tncetrii
administr arii

Art.864 - (1) Obliggiile asumate fé de
teni, ulterior incedrii administirii, de un
administrator de buiacredinta sunt pe deplin
valabilesi 1l obliga pe beneficiar sau, dap
caz, pe fiduciar.

(2) Prevederile alin.(1) se apligin
cazul obligailor asumate de administrator
ulterior inceirii administirii, atunci cand
aceasta este 0 consegginecesar sau o0
Masum’l necesar pentru prevenirea
pierderilor.

(3) Beneficiarul sau fiduciarul este d
asemeneanut de obligdile asumate fa de
tertii care nu au cunoscut faptul Tnaei
administrii.

(4) Fiduciarulaspunde numai in
limitele activului masei patrimoniale

D
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fiduciare.

392.

Sediunea a 2-a

Darea de sear si predarea bunurilor

393.

Darea de
seamna finala

Art.865 - (1) La incetarea raporturilor de
administrare, administratorul va prezenta
dare de seaifirfinala beneficiaruluii, dupa
caz, administratorului inlocuitor sau
celorlati administratori. Tn cazul incati
simultane a raporturilor de administrare a
mai multor administratori, agga vor
prezenta o singdrdare de seaincu
excepia cazului in care atribiile acestora
sunt separate.

(2) Darea de seama cuprinde toate
datele necesare pentru a permite verificar
exactititii sale; registrelgi celelalte
documente justificative vor putea fi
consultate de persoanele interesate.

(3) Acceptareaadi de seari de ditre
beneficiar il descaiicpe administrator.

O

ea

394.

Desdircarea
judiciar a de
gestiune

Art.866 — (1) In cazul In care oricare dint
beneficiari refuz darea de seain
administratorul  poate  cere instan
judedcitoresti sa o incuviirteze.

rArt.866 — (1) In cazul in care oricare dint
beneficiari nu accepf darea de seain
administratorul poate cere instan
judeatoresti sa 0 Incuviineze.
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(2) Ori de cate ori este necesar, inst
judecitoreasd va dispune efectuarea ur
expertize de specialitate.

Autor: MJLC.

a(2) Ori de cate orse consideli necesar,
ninstana  juded@toreas& va  dispune
efectuarea unei expertize de specialitate.
Autor: CSM

395, Locul predirii | Art.867 —In absera unei stipulgi contrare, | Art.867 —In lipsa unei stipuli contrare,
bunurilor administratorul preglbunurile administrate | administratorul preglbunurile administrate
la locul unde se&gesc acestea. la locul unde se&gesc acestea.
Autor: MJLC
396.| Intinderea Art.868 - (1) Administratorul este obligais
obligatiei de | predea tot ce a primit in exercitarea
restituire

atribuiilor sale, chiar datplata primit de la
tent este nedatorabeneficiarului sau, dup
caz, fiduciarului, pentru masa patrimotial
fiduciara.

(2) El este, de asemenea, obligat s
restituie orice profit sau orice alt avantaj
patrimonial, realizat n folos personal, prin
folosirea, fira permisiune, a informalor
obtinute n virtutea calitii sale.

(3) Administratorul care a folosiiyi
permisiune, un bun, este obligétls

(2) Administratorul este, de asemenea,
obligat 4 restituie orice profit sau orice alt
avantaj patrimonial, realizat in folos
personal, prirutilizarea, fara permisiunea
datelor si a informatiilor obtinute n
virtutea calidtii sale.

Autor: senator lulian Urban, deputat
Bogdan Ciua..
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indemnizeze pe beneficiar sau, dwaz, pe
fiduciar, Tn contul masei patrimoniale
fiduciare cu echivalentul folosi@i bunului.

397.

Suportarea
cheltuielilor
administr arii

Art.869 - (1) Cheltuielile administirii,
inclusiv cele ocazionate de prezentar&a d
de sear@si de predarea bunurilor, sunt in
sarcina beneficiarului sau, dupaz, a
fiduciarului, pentru masa patrimonial
fiduciara.

(2) n cazul renuirii, denurrii
actului de desemnare sau al inlocuirii
administratorului, beneficiarul sau fiduciar
in contul masei patrimoniale fiduciare, are
sarciri, pe lang cheltuielile merionate la
alin.(1),si plata remunensei cuvenite
administratorului Tn raport cu durata
activitatii sale.

398.

Data curgerii
dobanzilor
asupra soldului

Art.870 - (1) Administratorul datoreaz
dobanzi asupra soldului de la data acipt
ori a incuviinarii judiciare a drii de seara
sau, dup caz, de la data somm,
comunicate prin intermediul executorului
judeditoresc, prin care este pus n intarzie
pentru prezentarea acesteia.

Data curgerii dobanzilor
Autor: MJLC.

Art.870 - (1) Administratorul datoreaz
dobanzi asupra soldului de la data aciodp
ori a incuviinarii judiciare a drii de seam
rSau, dup caz,de la data notificirii prin

scrisoare recomandad cu confirmare de
primire, sau prin orice alt mijloc
prevazut de lege
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(2) Beneficiarul sau fiduciarul, pentru Autori: deputat Bogdan Ciucsi senator

masa patrimonialfiduciari, datoreaz
dobanzi doar de la punerea in intarziere.

lulian Urban.

patrimoniaii fiduciar, datoreaz dobanzi
pentru sumele cuvenite administratorului
doar de la punerea in intarziere potrivit al
(2).

Autori: MJLC si CLR.

(2) Beneficiarul sau fiduciarul, pentru masa

in.

399.

Deducerea
remuneratiei

Art.871 - (1) Administratorul va pute
deduce din soldul adminidtri remuneragia
care 1i este datoratde beneficiar sau o
fiduciar, in contul masei patrimonia
fiduciare, pentru activitatea sa.

(2) Administratorul va putea totoal
retine bunul administrat pén la plata
integrak a datoriei fgi de el.

a Art.871 - (1) Administratorul poate
deduce din soldul adminigtii remuneraa
ccare 1i este datoratde beneficiar sau d
Ifiduciar, Tn contul masei patrimonia
fiduciare, pentru activitatea sa.

A (2) Administratorul are drept de
retentie asuprabunuli administrat panla
plata integral a datoriei fa de el.

Autor: Daniel Buda.

e
le

400.

Solidaritatea
beneficiarilor

Art.872 - In caz de pluralitate de beneficia
acatia sunttinuti solidar la indeplinirea
obligaiilor fata de administrator.

[

401.
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402. Capitolul |
Dispozitii generale
403.| Definitia Art.873 - Proprietatea public este dreptul
dreptuluide | de proprietate ce apare statului sau unei
pr%‘f.”‘?tate unititi  administrativ-teritoriale  asupra
priblica bunurilor care, prin natura lor sau pfin
declaraia legii, sunt de uz sau de interes
public, cu condia 1 fie dobandite printr;
unul din modurile predzute de lege.
404.| Obiectul Art.874 - (1) Constituie obiect exclusiv al
propriet atil propriettii publice boditiile de interes
publice. public ale subsolului, sgal aerian, apele cu
Delimitarea de . . L . .
domeniul po'geryal energetic valonflcabll de interes
privat naional, plajele, marea teritoriglresursele

naturale ale zonei economigieale platoului
continental, precursi alte bunuri stabilite
prin lege organit.

(2) Celelalte bunuri care apar
statului ori uniétilor administrativ-teritoriale
fac parte, dupcaz, din domeniul public sau
din domeniul privat al acestora, insumai

daa au fost, la randul lor, dobandite printr;

unul din modurile preszute de lege.
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405, Domeniul Art.875 - (1) Bunurile proprietate public

public fac parte din domeniul public fianal,

national, - judetean sau, dupcaz, local.

judeteansi ’ ! . . |

local (2) Delimitarea dintre domeniul public
naional, judeeansi local se face in
condtiile legii.

(3) Bunurile care formeanbiectul (3) Bunurile care formeazbiectul exclusiv
exclusiv al proprieitii publice a statului sau| al proprieitii publice a statului sau a
a unittilor administrativ-teritoriale potrivit | unitatilor administrativ-teritoriale potrivit
unei legi organice nu pot fi trecute dintr-ur unei legi organice nu pot fi trecute din
domeniu public Tntr-altul decéat ca urmare adomeniul public al statului in domeniul
modificarii legii organice. In celelalte cazuripublic al unititii administrativ-teritoriale,
trecerea unui bun din domeniul public al | sau invers decat ca urmare a modira
statului in domeniul public al usiii legii organice. in celelalte cazuri, trecereg
administrativ-teritorialei invers se face in | unui bun din domeniul public al statului Tn
condtiile legii. domeniul public al unitii administrativ-
teritorialesi invers se face in condie legii.
Autor: B Ciua si MJLC.
406.| Caracterele Art.876 - (1) Bunurile proprietat

dreptului de
proprietate
publica

publici sunt inalienabile, imprescriptibi
si insesizabile cat timp fac parte d
domeniul public al statului sau al uitor
administrativ-teritoriale.

(2) Proprietatea asupra acestor bu
nu se stinge prin neuzi nu poate fi
dobandii de teti prin uzucapiune sau, dai
caz, prin posesia de hitgredina asupra
bunurilor mobile.

O

le
in

nuri

- consideram necesar a se introduce
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(3) In condille legii, bunurile
proprietate  publit pot fi date in
administrare, in folostti, concesionate s

Tnchiriate.

(3) In condiiile legii, bunurile proprietate
ipublica pot fi date in administrareau in
folosinta si pot fi concesionate s3
inchiriate.

Autor: CLR.

1%

U

407.

Limitele
dreptului de
proprietate
publica

Art.877 - (1) Dreptul de proprietate pulbii
este susceptibil de oridanite reglementats
de lege sau de prezentul cod pentru dre
de proprietate privaf in masura in care
acestea sunt compatibile cu uzul
interesul public #&ruia 1 sunt destinat
bunurile afectate.

(2) Incompatibilitatea se con&tpatin
acordul ntre titularul proprietii publice si
persoana interesasau, in caz de divergan
pe cale judeitoreasa.

(3) In aceste cazuri, perso
interesat are dreptul la o justsi promp&
despgubire din partea titularului propriet
publice.

s Limitele

» exercitarii
dreptului de

fproprietate

" publica

sau

ECLR MJLC

ana

408.

Cazurile de
dobandire a
dreptului de

Art.878 - Dreptul de proprietate pubfice
dobandste:
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proprietate
publica

a) prin achizie publici, efectuat in
condtiile legii;

b) prin expropriere pentru caude utilitate
publica, Tn condiiile legii;

c) prin donde sau legat, acceptat in
condtiile legii, dac bunul, prin natura lui
sau prin voia dispugtorului, devine de uz
sau de interes public;

d) prin converie cu titlu oneros, dadunul,
prin natura lui sau prin voia
dobanditorului, devine de uz sau de intere
public;

e) prin transferul unui bun din domeniul
privat al statului in domeniul public al
acestuia sau din domeniul privat al unei
unitati administrativ-teritoriale in domeniul
public al acesteia, in conile legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

S

409.

Stingerea
dreptului de
proprietate
publica

Art.879 - Dreptul de proprietate pubfice
stinge dag bunul a pierit ori a fost trecut n
domeniul privat, daca incetat uzul sau
interesul public, cu respectarea caiildr
prevazute de lege.

410.

Apararea
dreptului de
proprietate
publica

Art.880 - (1) Obliggia agrarii Tn justitie a
propriettii publice revine titularului.
(2) Titularii drepturilor

corespunitoare propriettii publice sunt
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obligati:
a) 11l informeze pe proprietar cu privire la
orice tulburare adasdreptului de proprietat
publica;
b) 1 1l introdua n proces pe titularul
dreptului de proprietate pubdicin condiiile
prevazute de Codul de procedurivila.

(3) Dispoziile art.580 se aplicin mod
corespunator.

D

411, CAPITOLUL II Capitolul Il
Drepturile reale corespunztoare
proprietatii publice '
(Autor:Consiliul Legislativ.)
412. Sediunea 1
Dispozitii generale
413, Drepturile Art.881 — Drepturile reale corespufipare
reale proprietitii  publice sunt dreptul dg
gorcraosprtijgt?tti(i)ar administrare, dreptul de concesiung
pupb”fe ’ dreptul de folosita cu titlu gratuit.
414.

Setiunea a 2-a
Dreptul de administrare
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415.| Constituirea Art.882 - (1) Dreptul de administrare se
dreptuluide | constituie prin hdirare a Guvernului, a
administrare | o nsiliului judeean sau, dupcaz, a

consiliului local.

(2) Autoriditile prevazute la alin.(l)
controleaz modul de exercitare a dreptulu
de administrare.

416, Exercitarea Art.883 - (1) Dreptul de administrare
dreptuluide | gparine regiilor autonome sau, dupaz,
administrare | 5 iorigitilor administraiei publice centrale

sau localsi altor instituii publice de interes
naional, judeean ori local.

(2) Titularul dreptului de administrare
poate foloski dispune de bunul dat in
administrare in condile stabilite de legsi,
daa este cazul, de actul de constituire.

417, Stingerea Art.884 - Dreptul de administrare incetéaz
dreptuluide | odati cu Thcetarea dreptului de proprietate
administrare | ), hlics sau prin actul de revocare emis, in

condtiile legii, dac interesul o impune, de
organul care I-a constituit.

418.| Apararea Art.885 - (1) Apararea in justie a dreptului
dreptuluide | de administrare revine titularului dreptului.

administrare

(2) Dispoziile art.713 alin.(1) se
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aplica in mod corespuritor.

419.

Setiunea a 3-a
Dreptul de concesiune

420.

Continutul
dreptului de
concesiune

Art.886 - (1) Concesionarul are dreptiil in
acelai timp, obligaia de exploatare a
bunului, Tn schimbul unei redeversi pentru
0 duraf determinat, cu respectarea
condtiilor prevazute de legei a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate

avea orice persoarizica sau persoan
juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum

si Incheierea, executarggincetarea
contractului de concesiune sunt supuse
condtiilor prevazute de lege.

421.

Exercitarea
dreptului de
concesiune

Art.887 - (1) Concesionarul poate efectua
orice acte materiale sau juridice necesare

pentru a asigura exploatarea bunului.
toate acestea, sub sdonea nulistii
absolute, concesionarul nu poate s# si

Cu

nici greva bunul dat in concesiune sau,adup

caz, bunurile destinate sau rezultate

din

realizarea concesiuryi care trebuie, potrivit
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legii sau actului constitutiv, asfie predate
concedentului la Tncetarea, din orice mot
a concesiunii.

(2) Fructele, precusn in limitele
previazute de legsi n actul de constituire,
productele bunului concesionat revin
concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea
dreptului de concesiune este supus
controlului din partea concedentului, Tn
conditiile legii si ale contractului de
concesiune.

Ve,

422, Apararea Art.888 - (1) Apararea in justie a dreptului
dreptuluide | de concesiune revine concesionarului.
concesiune (2) Dispoziile art.713 alin.(1) se
aplica in mod corespuritor.
423.
Sediunea a 4-a
Dreptul de folosinta cu titlu gratuit
424 | Continutul si | Art.889 - (1) Dreptul de folositd asupra
limitele bunurilor proprietate publicse acord, cu
dreptului de | i) gratuit, pe termen limitat, in favoarea (2) In lipsa unei dispagicontrare in
folosinta cu R - . o . ’ .
titlu gratuit institutiilor de utilitate publi@. actul de constituire, titularul nu beneficiaz

(2) In lipsa unei dispaiicontrare in

actul de constituire, titularul nu beneficiaz

de fructelecivile ale bunului.
Autor: MJLC
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de fructele bunului.

(3) Dispoziile privind Tncetarea
dreptului de administrare se ajglin mod
corespunitor.

(3) Dispoziiile privind constituirea si
Tncetarea dreptului de administrare se &
n mod corespurazor.

Autor: senator Adriarfuruianu.

lic

425.| Apararea Art.890 — (1) Apararea in justie a dreptului
dreptuluide | de folosina cu titlu gratuit revine titularului
otasy | dreptul
(2) Dispoziile art.713 alin.(1) se
aplicd in mod corespuraror.
426. TITLUL VI
Cartea funciara
428. Scopul crtii Art.891 - (1) Cartea funciar descrig Scopul gi obiectulcartii funciare
funciare si imobilele si arati drepturile reale ce au ¢a
gge%t;'é'r'ii °ar® | obiect aceste bunuri. Autor: MJLC

cartea funciara

(2) In cazurile prexzute de lege pot f

inscrise in cartea funciarsi alte drepturi,
fapte sau raporturi juridice da@u legitura
cu imobilele cuprinse in cartea funciar

- textul actual
vorbeste de numg
cadastral unic, da

1

=

datorita istoriei
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(3) Prin imobil in sensul prezentu
titlu se inelege parcela de teren cu satri {
construgi care apaine aceluia proprietar
si careia 1i este atribuit un nuin cadastra
unic.

lui

429.

cartii funciare in
zonele de aplicar

P=

2l dentificatorul
imobilului sa fie
unic indiferent de
denumirea pe car
0.poart
Uiynicitatea acesty
identificator unic
trebuie
circumscrisa
unitatii  teritoriale
eunde este situd
imobilul

1]

s& Decretrului-Lege

nr.15/1938,
imobilele sunt
identificate cu
numar topografic
astfel ncat
important este
fatul ca

18

- Si constructia
atunci cand
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I

proprietarul acestei
este diferit de
proprietarul parcelei
poate reprezenta
imobil distinct.In al
doilea rand,
formularea actualg
este

si fara constructii
| care aparting
“aceluiasi proprietar”
La ce alt element s
refera ,aceluiasi™?
In mod sigur nu

alatura notiunile d¢

neclaral;
in.parcela de teren c

1Y

D

\ 154

:

teren si pe cea d
constructie
(eventuala),
deoarece verbul ar
trebuit acordat in
mod corespunzatof
respectiv Lcare
apartin aceluias
proprietar”
430.| Drepturile Art.892 — Drepturile reale imobiliare
tabulare inscrise in cartea funciarsunt dreptur
tabulare. Ele se dobandesc, modifcsting
numai cu respectarea regulilor de carte
funcias.
431, Corpul funciar Obiectul drepturilor tabulare - inlocuirea
cuvantului

Art.893 — (1) Imobilul, definit la art.89]

[ Art.893 (1) Obiectul

drepturilor

“reunite” cu cel
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alin.(3), al@tuieste prin inscrierea Tn carte
funciai corpul de carte funciayr denumit n
continuare ,corp funciar’, care nu poait#

fie modificat decat cu respectarea reguljl

de carte funcidr

(2) Dod sau mai multe imobile pot
reunite intr-un corp funciar, la cerer
proprietaruluisi tindnd seama de natura
destinaia lor comua.

(3) Aceea carte funciak nu poatg
cuprinde mai multe corpuri funciare.

ptabulare esteimobilul, definit la art. 891
alin.(3), care dupa inscrierea in carted
funciafi nu mai poateisfie modificat deca

Inv-

cu respectarea regulilor de carte funtiar

Autor: MJLC
(2) Se elimia.
fiAutor: MJLC

ea SAU

y : : : p
alipite-intr-un-corp-funciarlacererea

(Autor- domnutdeputat Gabriel
Andrenache.)

Dupa eliminarea alin. (2), alin. (3) devine
alin.(2), cu urmatorul cuprins :

decat un singur imobil.

Autor: MJLC

| din necesitatea
rde a avea

proprietaruluisi-tinand-seama-de-natura-sau
e tingio

(2) Aceeali carte funciak nu poate cuprinde

de ,alipite” vine

aceeasi
terminologie pe
tot cuprinsul
codului

Modificarea
corpului
funciar

Modificarea imobilului

Tnscris in cartea funciad.
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Art.894 — (1) Corpul funciar se va putea
modifica prin alipiri, daca mai multe
imobile se unesc intr-un singur corp
funciar sau dac se adaug un nou imobil
la corpul funciar ori, dupa caz, se nireste
intinderea unui imobil.

Comasarea

Autor: MJLC

(1) - Imobilul Tnscris in cartea funciase
poate modifica prin alipiri, ddcmai multe
imobile aldturate se unesc intr-un singur
imobil sau daci se adaugyo parte dintr-

un imobil la un alt imobil ori, dug caz, se
mareste Tntinderea acestuia.

Autor: MILC si ANCPI

( - . .
(2} l’.‘“p,"ea. este epleavtlunea tehnick ISI
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(2) De asemenea, corpul funciar s
modifica si prin dezlipiri dac 4 se desparte
un imobil de un corp funciar sau se
micsoreazi intinderea acestuia. Dezlipirea
unui imobil sau a unei pgirti dintr-un

imobil, care face parte  dintr-un corp
funciar, se face, in lipsa unei conven
contrare, Tmpreuna cu sarcinile si notarile

care 1l greveaa. Imobilul care este grevat
cu sarcini nu poate fi alipit la un alt corp
funciar, ci va forma, in caz de dezlipire
un corp funciar separat.

e
(2) De asemeneamobilul Tnscris n cartea

funciara se modifia si prin dezlipiri, daa
' se desparteo parte din imobil sau se
micsoreaa intinderea acestuia

Autor: MJLC
SAU

(2) Alipirea sau dezlipirea unui
imobil grevat cu sarcini nu se poate fact
decat cu consinamantul titularilor
acelor sarcini.

D
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Autor: MJLC

va reformula

SAU
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(3) Operatiunile de modificare a corpului
funciar, prin alipiri sau dezlipiri, au
caracter material si nu implica nici un
transfer de proprietate.
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(Autor:  domnul  deputat  Gabriel

SAU

(3) Opendunile de modificare a
imobilului Tnscris in cartea funcigr prin
alipiri sau dezlipiri, au caracter material
nu implici nici un transfer de proprietate.

Autor: MJLC

( . . o A
) Dle_lptuuleﬁ de-ipoteca _|||Ise||se astpi

Autor-——domnul—deputat—Gabriel

SAU
(4) Proprietarii unor imobile ziirate

190




aflate pe teritoriul acelega unitati
administrativ-teritoriale pot, de asemenea,
si cead biroului de cadastryi publicitate
imobiliara comasarea acestora, dae arat
parcelele care se vor atribui fiegia, Tn
baza unei documentacadastrale, intocmiit
in condiiile legii. Dac imobilele sunt
tegrevate cu sarcini reale, opgaa de
comasare nu se poate face decat cu acordul
titularilor acestor sarcini. Refuzul titularilor
sarcinilor care greveazimobilele care fa(
obiectul comaaii nu trebuie § fie abuziv,
el putand fi cenzurat deatte instama
judectoreasa.

=

7

Autor: MJLC

SAU
(4) In cazul situatiei reglementate de teza|2 a
aliniatului 4, se ridica problema ce se intampla
cu sarcinile respective: vor greva automat
asupra integului imobil? Care va fi rangul
acestora, in privinta intregului imobil? Care|va
fi data de la care se considera ca ipoteca a
grevat imobilul nou format?

(Autor : domnul senator Toni Greb)
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432.

Transcrierile
n caz de
alipire sau
dezlipire de
imobile

ire.

Inscrierile in caz de alipire,
dezlipire sau comasare

Autor: MJLC

Art.895 — (1) In caz de alipire sau dezlip
se vor efectua transcrieri, daan corp
funciar trece dintr-o carte funciin alta.

Autor : domnul deputat Gabrig
Andronache.

SAU

Art.895 — (1) In caz de alipire sau dezlipil
se vor efectua transcrieri, dacn imobil
trece dintr-o carte funciarin alta, sat
reinscrieri, da& transcriindu-se o parte d
imobil intr-o al& carte funciat restul se
trece n vechea carte fundar cu
mertionarea noului nuér cadastral.

Autor: MJLC

(2) In caz de dezlipire se vor transcrig

- un imobil nu
poate sa treac
dintr-o carte
funciara in alta
intrucat el nu ests
inscris in cartea
riinciara. In
momentul
inscrierii in carted
funciara imobilul
~devine corp
funciar, astfel
incat textul trebuie
sa faca referire I
corp funciar si nu
ég imobil (art.893
alin.1)

| - alin. (2) face

. referire la “toate
Iiobilele inscrise
in cartea funciara”
ori in cartea
funciara sunt
inscrise corpuri
funciare si nu
imobile iar
conform art.893
alin.3 in aceasi

toate noile corpuri funciare rezultate,

1%

carte funciara se
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flecare intr-o carte funciara nou
infiintata, cu mentionarea noului numar
cadastral, dum caz, si a datelor din
documentaia cadastrakh tehnica, iar
cartea funciara a corpului funciar initial
se va inchidesi nu va mai putea ft
redeschi& pentru noi inscrieri.

Autor : domnul Gabrie

Andronache.

deputat

SAU

(2) Daca intregul imobil inscris in

| cartea funciara a fost transcris, aceasta s

va inchide si nu va mai
redeschigi pentru noi inscrieri.

putea fi

Autor: MJLC

poate inscrie un
singur corp funciar

|
- Prima teza al
alineatului (3) este|

dlcontradictorie,
deoarece daca
doua sau mai
multe imobile se
comaseaza
(alipesc) inseamng

gca va rezulta un
singur imobil.
acesta este format
dintr-o singura
parcela, asa cum
prevede art.891

alin.3si nu se mai
poate face referire
la parcele care
revin fiecaruia.
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(3) Mai muti proprietari vor fi Tnscsi in
aceeai carte funciak numai dag au ho#irat
Si ramara in coproprietate, caz in care se
aratasi cota indiviZ a fiearuia, cu excega
dreptului de proprietate dawmasa.

(Autor : domnul Gabrig

Andronache.)

deputat

va

14

433.

Felurile
Tnscrierilor

Art.896 — (1) Inscrierile sunt de trei feluri:

intabularea, Tnscrierea provizogienotarea.
(2) Intabulareai inscrierea provizori
au ca obiect drepturile tabulare, iar notg
se refefi la inscrierea altor drepturi, ac
fapte sau raporturi juridice in l&myra cu
imobilele cuprinse in cartea funciar

(3) Inscrierea provizorig notarea s¢
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fac numai in cazurile anume pieute de
lege.

|

]

434, Inscrierea Art.897 - (1) Drepturile reale sub conidi | iNCOREIDIDICDITICHCAICISUDNCONE - prin inscriered
drepturilor suspensi¥  sau rezolutorie nu  se SlSPETCHISAUCIMCHSUSOCHSNgRY | Hsovizorie a
reale afectate | jiniahleas. Ele se pot irs inscrie intabuleas. Ele se pot s inscrie dreptului dobandi
de modalititi . sub conditie

provizoriu. provizoriu .

L rezolutorie, ne
vom afla in situatia
2in care proprieta
tabular va fi de
fapt un
neproprietar

(2) Termenul extinctiv sau sarcina (intrucat dreptul 2

. L PR . iesit din

liberalitatii se va putea &ta atat in cuprinsyl patrimoniul  sau

intabukrii, catsi al inscrierii provizorii. in timp ce
adevaratul
proprietar(dreptul
a intrat in
patrimoniul  sau
va putea fi inscrig
doar provizoriu

435, Cercetarea Art.898 — (1) Orice persoaiy fara a fi tinuta | Art.898 — (1) Orice persodn fara a fi tinuta

cartii funciare

Si justifice vreun interes, poate cerceta o
carte funciat, precunsi celelalte document
Cu care aceasta se intrgige potrivit legii, cu
excepia evidenelor privitoare la siguraa
naionak. Mapa cu inscrisurile care au sta

isa justifice vreun interes, poate cerceta o
ecarte funciat, precum si celelalte

potrivit legii, cu excepa evidenelor
[ privitoare la siguraga naionak. Mapa cu

documente cu care aceasta se initege

rice

baza efectérii Tnscrierilor in cartea funciar

Tnscrisurile care au stat la baza efegdiy
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poate fi consultat numali

interesal.

(2) La cerere, se vor elibera extrase(2) La cerere, se vor elibera extrase

certificate sau copii certificate, conforme
originalul, de pe artile funciaresi planurile
cadastrale, cu plata taxelor legale. Nu
partile interesate pot aime eliberarea d

copii certificate de pe nscrisurile care au
la baza inscrierilor efectuate Tn car
funcian.

(3) Nimeni nu va putea invoca faptal

nu a avut cungintd de existeta vreune
inscrieri efectuate Tn cartea fun@iasau,
dupa caz, a unei cereri de
inregistrate la biroul de cadastryi
publicitate imobilia&.

de parteginscrierilor in cartea funciar poate fi

Tnscrie

consultai de orice persoati interesata cu
respectarea dispodiilor legale cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor
date.

Autor: senator lulian Urbangi Gabriel
Andronache.

ccopii certificate, conforme cexemplarul
aflat in arhiva.

mai

eAutor: senator lulian Urban.

stat

tea

rre

436.

Stabilirea
procedurii de
inscriere

Art.899 — Procedura de inscriere in car

tea

Procedura de inscriere

Autor: MJLC
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| funciaf se va stabili prin lege spedcial

437.
CAPITOLUL Il
Inscrierea drepturilor tabulare
438.| Momentul Art.900 — (1) Sub rezerva unor disp@zi - sintagma ,pe
dobandirii si | |legale contrare, drepturile reale asupra baza actului sa
stingeril imobilelor cuprinse in cartea funciarse faptului  care
drepturilor ~ ~e A . A e ! justificat
reale asupra dobar?degc,Aatat intréing, CEiltsI fata de tef, inscrierea”  estt
imobilelor numai prin inscrierea lor in cartea funéjar una echivocal
pe baza actului sau faptului care a justificat permisiva de
inscrierea. natura a cree

(2) Drepturile reale se vor pierde
stinge numai prin radierea lor din car
funciai@ cu consimamantul titularului. Aces
consimamant nu este necesar dateptul se
stinge prin implinirea termenului @at n
inscriere ori prin decesul sau, dugaz, prin
incetarea existeai juridice a titularului
dac acesta era o persaguridica.

(3) Dag dreptul ce urmeaz s fie
radiat este grevat in folosul unei t&e
persoane, radierea se va face cistiarea
dreptului acestei persoane, cu exie

sal(2) Drepturile reale se vor pierde s

tfunciad cu consinimantul titularului dat
prin act autentic notarial. Acest
consimamant nu este necesar dadreptul
se stinge prin implinirea termenuluitat n
nscriere ori prin decesul sau, dugaz, prin
incetarea existeai juridice a titularului,
dac acesta era o persaguridica.
Autor: Bogdan Ciug.

-~

cazurilor anume préwute de lege.

;él’llj activitatea de

stinge numai prin radierea lor din cartgg,

| carte funciara

gula general
este aceea ¢
simplul acord de
vointa este
suficient  pentry
nasterea uny

disfunctionalitati

drept, ng in
materia drepturilof
reale, aces
consimtamant

trebuie sa imbrac
0 anumita forma
(de la forma scrisi
pana la forma
autentica).

j))

R =
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(4) Hoirarea judestoreasé definitiva
sau, In cazurile prazute de lege, actl
autoritii administrative, va inlocui acord
de voine sau, dup caz, consinimantul
titularului.

Ul

439 Modificarea | Art.901 — Modificarea unui drept real
drepturilor imobiliar se face potrivit regulilor stabilite
reale asupra | hanty dobandirea sau stingerea drepturilor
imobilelor . -

reale, dag prin lege nu se dispune altfel.

440. Dobandirea | Art.902 — (1) Drepturile reale se dobandg
unor drepturi | f3r3 inscriere in cartea funciacand provin
;ﬁsaé?i(‘;ar;a din mastenire, accesiune natufalvanzare

silita, expropriere pentru cafizde utilitate
publica, precumsi Tn alte cazuri expre
prevazute de lege.

(2) Cu toate acestea, in cazul ¥iéin;
silite, da@ urmarireaimobilului nu a fost n
prealabil notat in cartea funciar drepturile

reale astfel dobandite nu vor putea fi op&e&p&uﬂ#e—male—_asﬁel—debén@i&e—m—\

tertilor dobanditori de buficredina.

(3) Tn cazurile prexute la alin.(1)
titularul drepturilor astfel dobandite nu
putea in& dispune de ele prin cartea fundi

decat dup ce s-adcut inscrierea.

€lcuprinsul codului

Pentru  siguram@
circuitului  juridic
civil, trebuie
consacrat
principiul
obligativitatii
nscrierii in cartea
funcian, fara
excepii.

- inlocuirea
cuvantului
~imobil” cu

/@Kpresia ,corp
funciar” este
necesara pentru a
asigura aceeasi
terminologie pe tot
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Autor—doemnul-deputat- Gabriel
Andrenache

Art.903 — (1) Proprietarul poate renganla
dreptul @u printr-o declarge autentica
notariala inregistrai la biroul de cadastru
si publicitate imobiliar a4 pentru a se nscr
radierea dreptului.

Autor: deputat Gheorghe GaboMJILC.
(2) In acest caz, comuna, eua sau
municipiul, du@ caz,poate cere inscriere
dreptului de proprietate in folosulls dacia
0 alti persoad nu a solicitat Tnscrierea
temeiul uzucapiunii,cu consimtamantul
autorit atii locale administrativ-
teritoriale..

Autor: deputat Bogdan Cidc

(3) In situatia bunurilor grevate de
sarcini reale unitatea administrativ-
teritorial & care a preluat bunul este
tinuta n limita valorii bunului.

Autor: deputat Gheorghe GabgrMJLC..

441 .| Renuntarea la | Art.903 — (1) Proprietarul poate rentana
dreptul de dreptul gu printr-o declarge inregistrat la
proprietate biroul de carte funciarpentru a se inscrie

radierea dreptului.

(2) Tn acest caz, comuna, slasau
municipiul, duf@ caz,poate cere inscrierea
dreptului de proprietate in folosuls cat
timp o al& persoai nu a solicitat inscrierea
n temeiul uzucapiunii.

442 | Data Art.904 — (1) Inscrierile in cartea funciafsi
produceri vor produce efectele de la data inregriti
efectelor

D
L

N

d-ege nr.115/1938

Ibroprietar un bun

- acest articol vine
in contradictie cu
prevederile art.552

NI

cu cele ale
art.891alin.3
precum si cU

prevederile legilor
speciale (Decrety

si
nr.7/1996)

Leged

- nu se poate vorl
de bun si deci d

un imobil in lipsa
unui proprietar. In
lipsa unui

11%

devine lucru.

)

r-dispozitiile
tzodului

civil
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Tnscrierilor

cererilor,tindndu-se nscont de data, orgl esunt unele cu
minutul Tnregistirii acestora in toate . | caracter genera

cazurile in care cererea a fost depus

personal ori, dupa caz, prin telefax, email eintroducerea in
sau prin alte mijloace ce asigui acest text a ung

transmiterea textului si confirmarea
primirii cererii de Tinscriere cu toate | Art.904 — (1) Inscrierile in cartea funcia

documentele justificative. Isi vor produce efectele de la datarivind

inregistérii cererilor, tindndu-se s cont

in toate cazurile in care cererea a
depud personalprin mandatar, ori notar
public sau comunicati prin telefax, psta

transmiterea textuluji confirmarea primirii
cererii de inscriere cu toate documen
justificative.

Autor: senator lulian Urban, MJLC.

(2) In cazul drepturilor de ipotgc
ordinea Tnregqistirii cererilor va determingi
rangul acestora.

(3) Da& mai multe cereri s-au primit n
aceeai zi prin posta sau curier, drepturile dé
ipote@ vor avea acefarang, iar celelalte
drepturi vor dobandi numai provizoriu rang
egal, urmand ca instgns se pronute, la
cererea ori@rei persoane interesate, asupra
ranguluisi, dac va fi cazul, asupra radierii

1%

de data, orai minutul inregistiirii acestorg care se poate

electroni@ sau prin alte mijloace ce asigurdepunere a

si nu se justifica

-

dispozitii cu
rcaracter specia

modalitatile in

faktpune cerered
- aceste
modalitati de

cererii vor
lekylementa prin
legea speciala
mentionata la
art. 899
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inscrierii nevalabile.

(4) In cazul In care ddsau mai multe
drepturi au primit provizoriu rang egal,
potrivit dispoziiilor alin.(3), va fi preferat,
indiferent de data cert titlurilor aflate in
concurs, cel care a fost pus in posesia
bunului sau, dupcaz, cel fa de care
debitorulsi-a executat cel dintai obligde
ce 1i incumla, cu excepa drepturilor de
ipoteci care vor avea acglaang. In situgda
in care nici unul din dobanditori n-a fost pus
n posesia bunului sau, dupaz, debitorul
nusi-a executat obligale fata de niciunul
dintre ei, va fi preferat cel care a sesizat cel
dintai instamga de judecatin temeiul
dispoziiilor prezentului articol.

(5) Dispoziile alin. (3)si (4) se aplia
si atunci cand n acegiazi o cerere de
inscriere a fost primitpersonal, iar alta prin
posta sau curier.

443.

Conflictul
dintre ter tii
dobanditori de
la un autor
comun

Art.905 —In cazul in care dausau mai
multe persoane au fost indrage s
dobandeagt; prin acte incheiate cu acgla
autor, drepturi asupra acelgiiamobil care
se exclud reciproc, cel cagea inscris
primul dreptul va fi socotit titularul dreptului
tabular, indiferent de data titlului n temeiul
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caruia s-a 8varit inscrierea in cartea
funcian.

444,

Situatia
tertului
dobanditor de
rea-credinta

Art.906 — (1) Cel care a fost indrejit,
printr-un act juridic valabil Tncheiatas
inscrie un drept real in folosultspoate cere
radierea din cartea funciaa unui drept
concurent sau, ddgaz, acordarea de rang
preferemial fata de inscrierea efectuiatie
alta persoan, insa numai dag sunt Tntrunite
urmatoarele trei condi:

a) actul juridic in temeiularuia se solicit
radierea & fie anterior aceluia in bazéraia
tertul si-a Tnscris dreptul;

b) dreptul reclamantulyi cel al tetului
dobanditor & provim de la un autor comun
c) inscrierea dreptului in folosul
reclamantului & fi fost impiedicai de tetul
dobanditor prin violetd sau viclenie, dup
caz.

(2) Radierea sau acordarea rangului
preferemial poate fi cerutsi dac violena
ori viclenia a provenit de la o alpersoaa
decat tequl dobanditor, dar numai dac
acesta din urtha cunoscut sau, dagaz,
trebuia & cunoasg aceast imprejurare la
data incheierii contractului in bazargia a
dobandit dreptul intabulat Tn folosuls
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(3) Dreptul la awne se prescrie in
termen de 3 ani de la data inscrierii dzec
tert a dreptului in folosula.

445 Persoanele | Art.907 - Inscrierea unui drept se poate | Art.907 - Inscrierea unui drepeal se poate
impotriva efectua numai: efectua numai:
ciarora se a) Impotriva aceluia care, la data a) Impotriva aceluia care, la data
poate face | inregistérii cererii, este inscris ca titular al | inregistérii cererii, este inscris ca titular al
nscrierea dreptului asupraatuia inscrierea urmeaza | dreptului asupraatuia inscrierea urmeaz
drepturilor fie facuta; sa fie facuts;
tabulare b) impotriva aceluia care, inainte de Autor: ANCPI
fi fost inscrissi-a grevat dreptul, dac
amandod inscrierile se cer deodat
446, Inscrierea Art.908 —In cazul in care un drept supus
drepturilor inscrierii in cartea funciara ficut obiectul
reale in cazul| unor cesiuni succesivérfi ca inscrierile &fi
actelor fost efectuate, cel din ugmndrepitit nu va
juridice putea cere inscrierea dreptului in fologiul s
succesive decat daz solicita, oda# cu inscrierea
acestuiagi inscrierea dobandirilor succesive
anterioare pe care le va dovedi cu Tnscrisuri
originale sau copii legalizate, dupaz.
447 | Inscrierile Art.909 — Inscrierile intemeiate pe
intemeiate | obligatiile defunctului se vor putea@warsi si
pe obligaiile | dupa ce dreptul a fost inscris pe numele
defunctului | mostenitorului, ind numai in Msura in care
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mostenitorul esteinut de aceste obliga

448 Actiunea in | Art.910 — (1) In cazurile in care cel obligat
prestatie si transmili, si constituie ori 8 modifice Tn
tabulara folosul altuia un drept real asupra unui
imobil nu &i execud obligaiile necesare
pentru Tnscrierea in cartea fundiase va
putea cere insta@ judedtoresti sa dispurd
inscrierea; dreptul la @gne este
prescriptibil in condiile legii.
(2) Dag agiunea in prestee tabulai (2) Dag agiunea in preste tabula#
a fost notat in cartea funciar hotirarea a fost notat in cartea funciar hotrarea
judecitoreasd se va executa, din oficiy | judectoreasé& se vainscrie, din oficiu, si
Tmpotriva acelora care au dobandit vreimpotriva acelora care au dobandit vreun
drept tabular dupnotare. drept tabular dupnotare.
Autor: Daniel Buda.
449 Efectele Art.911 — (1) Acgtiunea in prestée tabulai
actiunii in se va putea indreptsi Tmpotriva tetului
prestatie | yobanditor inscris anterior in cartea fungjar
tabulara fata . Lo
de tertul daa actul juridic invocat de reclamant este

dobéanditor de
rea-credinta

anterior celui in temeiulacuia a fost Tnscri
dreptul tetului dobéanditor, iar acesta a fc
de rea-credita la data incheierii actului.
(2) Dreptul la amne Tmpotriva tgului
se prescrie in termen de 3 ani de la ¢
inscrierii de d&tre acesta a dreptului
folosul siu, cu excepa cazului Tn carg

a

dreptul la agune al reclamantului contr
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antecesorului tabular s-a prescris mai nai

nte.

450.

Inscrierea
provizorie

Art.912 — In afara altor cazuri prézute de
lege, inscrierea provizorie in cartea funt
se va putea cere:

1. dag dreptul real dobandit es
afectat de o conditie suspensid ori
rezolutorie sau dag priveste ori greveaz un
bun viitor; in cazul Tnscrierii provizori
avand ca obiect un bun viitor, justificar
acesteia se face in cotiii legii;

2. da&, in temeiul unei hatari care nu
este iné definitiva, partea &zuti in preteni
a fost obligat la stémutarea, constituire
sau stingerea unui drept tabular ori cel ¢
administreaZ bunurile unei alte persoane
fost obligat &8 dea o garare ipotecak;

3. dag debitorul a consemnat sumé
pentru care a fost insciigoteca;

4. da& se dobandge un drept tabulg
inscris provizoriu.

5. dad ambele prti consimt doar pentr

Art.912 — In afara altor cazuri prézute de
clege, inscrierea provizorie in cartea funti
se va putea cere:

0 condiie suspensi ori rezolutorie sau
daa priveste ori greveax o constructie
i viitoare; Tn cazul Tnscrierii provizorii avar
€ca obiect cconstructie viitoare, justificareg
acesteia se face in cofiiie legii;

(Autor : domnul
Andronache.)

deputat

a
are
a

D

L

e

=

|

tl. da@ dreptul real dobandit este afectat| {8

Gabrie

- la fel ca la
aart.897 includeres
drepturilor sub
nditie
rezolutorie in
categoria acelor
care se inscriy

\¢hrovizoriu nu are ¢

L logica juridica

in ceea ce priveste

inscrierea
rovizorie asupra

“unui bun viitor,
textul este
ambiguu folosind
notiunea de ,bun”
Si nu pe aceea de
Lconstructie” ori
in cartea funciara
se inscriu drepturi
reale numai cu
privire la corpuri
funciare deci la
terenuri cu sau far
constructie.
- alineatul (5)
acesta nu se
justifica intrucat
lasarea la
latitudinea partilor

52

j82

daca dreptul
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efectuarea unei inscrieri provizorii.

transmis se
intabuleaza sau se
inscrie provizoriu

: .
(! | | I nu este de natura a

) asigura siguranta

circuitului civil

451.| Efectele Art.913 - (1) Inscrierea provizorie are Cart.913 — Daca radierea uny
nscrierii efect dobandirea, modificarea sau stingerea P‘reﬁ’)t lde ipoteca
provizorii unui drept tabular de la data inregistr :cgfé“at' s€ pocal‘}

cererii, sub conda si Tn masura justificrii consimtamantul

el. - . ] celui in favoarea

(2) Justificarea unei Tnscrieri provizorii caruia a fosf

se face cu consitimantul celui Tmpotrive
caruia s-a efectuat inscrierea provizorie
in temeiul unei harari judedtoresti
definitive.

(3) Justificarea radierii dreptului
ipote@ se face 1n temeiul hadrii
judeatoresti de validare Imase definitivi.

A
sau

M'doar provizoriu, ar
ltrebui sa se poat

inscris acel drep
(art.900 alin.2) cu
atat mai  mult
radierea unui drep
de ipoteca, inscri

face
consimtamtul
titularului
dreptului.

Ccu

D

—F

—
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(4) Justificarea unei Tnscrieri provizorii
or

Tsi intinde efectul asupra tuturor inscrieri

care s-audcut condiionat de justificarea ej;

nejustificarea unei inscrieri provizorii atrage,

la cererea celui interesat, radiereaseia
tuturor  inscrierilor care s-au adut
condtionat de justificarea el.

452.| Prezumtia Art.914 - (1) Dac in cartea funciars-a
existertei inscris un drept real in folosul unei persoane,
sau se prezuri ca dreptul exist in folosul ei.
inexistentei (2) Dag un drept real s-a radiat din
unui drept cartea funciat, se prezumca acel drept nu
tabular exist.
(3) Dovada contrase poate face
numai in cazurile preazute la art. 902,
precumsi pe calea aaunii in rectificare.
453.| Dobandirea | Art.915 — (1) Sub rezerva unor dispori
cu buna- legale contrare, oricine a dobandit cu Hun
credinta a credirta vreun drept real inscris in cartea
unui drept funciai, in temeiul unui act juridic cu titlu
tabular oneros, va fi socotit titularul dreptului Tnscris

Tn folosul $u, chiar dag, la cererea

adeviratului titular, dreptul autoruluiasl este
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radiat din cartea funciar

(2) Tetul dobanditor este considerat de
buni-credina numai dag, la data
Tnregistarii cererii de nscriere a dreptului 1
folosul giu, sunt indeplinite uratoarele
condtii:

a) nu a fost inregistranicio agiune prin
care se contestuprinsul d@rtii funciare;

b) din cuprinsul &rtii funciare nu rezuft
nicio cauz care § justifice rectificarea
acesteia in favoarea altei persoanédn
sfawit,

C) Nu a cunoscut, pe altale, inexactitatea
cuprinsului artii funciare.

(3) Dispoziile prezentului articol sunt
aplicabilesi tertului care a dobandit cu bémn
credinta un drept de ipotédn temeiul unui
act juridic Tncheiat cu titularul de carte
funciari ori cu succesorulis in drepturi,
dupi caz.

(4) Dispoziile prezentului articol nu
pot fi Tnsi opuse de o parte contractant
celeilaltesi nici de succesorii lor universali
sau cu titlu universal, dégaz.

454.

Notarea unor drepturi, fapte si raporturi juridice

CAPITOLUL 1
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455.

Actele sau
faptele supuse
notarii

Art.916 — (1) Drepturile, faptele sau alte
raporturi juridice preszute la art.891 alin.

(2) devin opozabile tezlor persoant
exclusiv prin notare, damu se dovedge G

au fost cunoscute pe altcale, in afara

cazului in care din lege rezulca simpla
cunogtere a acestora nu este suficie
pentru a suplini lipsa de publicitate. In caz
conflict de drepturi care provin de la un au
comun, dispoziile art.904-906, 91Gi 911
se apli@ Tn mod corespurator.

(2) In afara altor cazuri preute de
lege, sunt supuse raoi n cartea funciatr.
1. punerea sub interdie judectoreasé si
ridicarea acestei fisuri;

2. cererea de declarare a mamei persoan
fizice, hotirarea judedtoreasé& de declararg
a motii si cererea de anulare sau
rectificare a hadirarii  judedctoresti de
declarare a mair;

3. calitatea de bun comun a unul imobil;
4. convema matrimoniai, precum si
modificarea sau, dapcaz, hlocuirea ei;

5. destinda unui imobil de locuith a
familiei;

6. locaiuneasi cesiunea de venituri;

7. aportul de folosid la capitalul social a

D

LYY %

nt
de
tor
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unei societti;
8. interdigia convemionak de instiinare sat
de grevare a unui drept inscris;

9. vanzareastuti cu rezerva dreptului de

proprietate;

10. dreptul de a revoca sau detaunnilatera
contractul;

11. pactul comisoriusi declaraia de
rezoltiune sau de reziliere unilatezala
contractului;

12. antecontractyl pactul de opune;

13. dreptul de preemipne rascut din
convenii;

14. intenia de a instiina sau de a ipoteca;

15. schimbarea rangului ipotecii, poprirea,

gajul sau constituirea altei gatmnreale
asupra cregei ipotecare;

16. deschiderea procedurii insolven
ridicarea dreptului de administrare
debitorului supus acesteiasuri, precumsi
inchiderea acestei proceduri;

17. sechestrul, urinrea imobilului, &
fructelor ori veniturilor sale;

18. agiunea in prest& tabula#, agiunea in
justificaresi actiunea in rectificare;

19. agiunile pentru aprarea drepturilor real
inscrise in cartea funcigragiunea in partaj,
adiunile in desfiinarea actului juridic pentr

al

nulitate, rezoltune ori alte cauze de
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ineficacitate, agunea revocatorie, precugn
orice alte aguni privitoare la alte dreptur
fapte alte raporturi juridice in légra cu
imobilele Tnscrise;

20. punerea in mptare a agunii penale
pentru o inscriere agarita printr-o fapt
prevazuta de legea penal

(3) In sensul prezentului articol, p
teti se inelege orice persoancare a
dobandit un drept real sau un alt drept
legitura cu imobilul Tnscris Tn carte
funciai.

20. punerea in nytare a agunii penale
pentru o Tinscrierein cartea funciara
savarita printr-o fapfi previzuti de leges
penai.

Autor: deputat Daniel Buda.

rn

n
a

456.

Acte sau
fapte care
pot fi notate
in cartea
funciara

Art.917 — Se vor putea nota in cartea
funciai fara insi ca opozabilitatea fade
terti sa depindi de aceastinscriere:

1. incapacitatea sau restrangerea, prin
efectul legii, a capacitii de exerdfiu
ori de folosina;

2. declaraia de utilitate publig a
exproprierii unui imobil;

2. declaraa de utilitate publigin
vedereaexproprierii unui imobil;

Autor: CLRsi MJLC.
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3. orice alte fapte sau raporturi juridice
prevazute n acest scop de lege.

3. orice alte fapte sau raporturi juridice

care au legitur a cu imobilul si care

sunt previzute Tn acest scop de lege.
Autor: deputat Daniel Buda deputat
Bogdan Cius.

457.

Notarea

intentiei de a
Tnstraina sau
de a ipoteca

Art.918 — (1) Proprietarul unumobil poate
cere ca intefia sa de a ingtina sau de
ipoteca in folosul unei anumite persoaie
fle notafi, aitand Tn acest din urincaz si
suma ce corespunde obliga garantate.

(2) In cazul preszut de alin. (1) se va Alin (2) - se elimini.

elibera numai un singur exemplar original
pe incheierea prin care s-a admis notareal

afunciar—poate—cere—ca—htga—sa—de—d
 Ipstiaina—sau—de—a-ipotecaTmlosul—unei

de
. (Autor: domnul senator lulian Urban si

Uniunea Naionalz a Notarilor Publici din
Romania).

y cuvantului

Autor: domnul deputat Gabrig|cuprinsul codului

- inlocuirea

-imobil” cu
expresia ,corp
funciar” este
Becesara pentru a
asigura aceeasi
terminologie pe tot

Prevederea privind
eliberarea unui
singur exemplar
original de pe
ncheieresi
prezentarea
acestuiacao
condiie sine qua
non pentru
dobandirea
rangului Tnscrierii
dreptului de la data
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(3) Das instiinarea sau ipotecarea
realizeas, dreptul inscris va avea rang
notarii, Tnscrierea dreptului cu acest ra
facandu-se numai daccel indrepitit va
infatisa si  exemplarul original
incheierea atati la alin. (2).

se (3) Daca instrainarea sau ipotecares
prealizeazdn termen de 3 luni de la notare
rintensiei de a instiina sau ipotecadreptul
nscris va avea rangul notarii.

de pe(Autor: domnul senator lulian Urban si

Uniunea Naionalz a Notarilor Publici din

notirii, este
excesivsi n
contradigie cu
practica actual
darsi viitoaresi
corespunde doar
prevederilor legale
si practicii
franceze privind
eliberarea unui
singur exemplar
original de pe
Lagfele notariale de
Aransmiterei
constituire a
drepturilor reale
imobiliare, celelate
exemplare avand
alt caracter

Romania). (minute, copii,
etc.).
458. Pierderea Art.919 — (1) Notarea intafei de a ins#tina
efectului sau de a ipotecaiipierde efectul prin
notarii trecerea unui termen de tfeni de la data
inregistérii cererii.
(2) Anul, lunai ziua Tn care notarea
isi pierde efectul vor fi maionate atat in
notare, cagi in incheierea ce a dispus-o.
459. Notarea Art.920 — (1) Promisiunea de a incheia |un -inlocuirea
antecontract | contract avand ca obiect dreptul |de cuvantului
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elorsia
pactelor de
optiune

proprietate asupramobilului sau un alt

drept in legtura cu acesta se poate nota
cartea funciat, dadé promitentul este inscr
in cartea funcidr ca titularul dreptului car
face obiectul promisiunii, iar antecontract

D wn

-
>

ul,

sub sangunea respingerii cererii de notafe,

prevede termenul in care urme&aa fi

incheiat contractul. Notarea se poate efectua

oricand n termenul stipulat in antecontr

act

pentru executarea sa, dar nu mai tarziu de 6

luni de la expirarea lui.

(2) Promisiunea se va putea radia,

daca cel indrepitit nu a cerut instaei
pronunarea unei hatari care & tina loc de
contract, in termen de 6 luni de la trece
termenului fixat pentru incheierea lui s
dad, intre timp, imobilul a fost definitiy
adjudecat in cadrul vaii silite de atre un

tet care nu estetinut & raspund de
obligaiile promitentului.

(3) Radierea se va disputia oficiu,

rea
au
v

dad, pari la expirarea termenului de 6 Iu

ni

~imobil” cu
expresia ,corp
funciar” este
necesara pentru
a asigura
aceeasi
terminologie pe
tot cuprinsul
codului

I
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prevazut la alin. (2), n-a fost cemt

inscrierea dreptului care aictit obiectul
promisiunii, cu excea cazului cand ce
indreptitit a cerut notarea in cartea fundiar
aqgiunii prevazute la alin. (2). De asemenc
promisiunea se va radia din oficiu Tn to
cazurile cand, panla incheierea contractul
amintit mai sus ori panla soluionarea
definitiva a agiunii prevazute la alin. (2)
imobilul a fost definitiv adjudecat in cadr
vanzrii silite de ctre un ter care nu est
tinut s raspund de  obligaile
promitentului.

(4) Dispoaziile prezentului articol s¢
aplica prin aseminaresi pactelor de opune
notate in cartea funciarin aceste cazur
dad, para la expirarea termenului stipulat
contract pentru exercitarea tamii,
beneficiarul pactului nu soligit in baza
declarsiei de opiune si a dovezii
comuniarii sale atre cealali parte,
intabularea dreptului ce urmeaza fi
dobandit, se va dispune din oficiu radie
pactului Tnscris in folosuks.

|

2a,
ate

ul

D

—

rea

460.

CAPITOLUL IV
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Rectificarea inscrierilor de carte funciara

461.

Notiune

Art.921 — (1) Cand o inscriereaduta in
cartea funciar nu corespunde cu sitig
juridica reah, se poate cere rectificar
acesteia.

(2) Prin rectificare setelege radierea
indreptarea sau corectarea @m@t inscrieri

inexacte efectuate in cartea fungiar titularului
dreptului inscris
(3) Situgia juridici reak trebuie &| (3) Situatia juridica reala trebuie ssdgt‘étdﬁ“fuf?rft’r_o
rezulte dintr-o recungtere scris facuta de| rezulte dintr-o recunoastere facuta ma de

titularul Tnscrierii a @rei rectificare sq
solicita ori dintr-o ho#rare judedtoreasé
definitiva pronunati impotriva acestuia, pri

1o e

dtitularul Tnscrierii a carei rectificare
solicita prin declaraie Tn forma autentiai
Pnotariala, ori, dintr-o

hotarare

q

N

Efectuarea oriror
operaiuni in cartea
funcian, (inscrieri,
radieri, nodri)
trebuie 4 se fad
n baza
consimamantului

S@econtestat care n
poate fi decat
»forma autentia

pronuntaﬁéu n baza unei

gtéréri
&

care s-a admis aanea de fond. Atunea de judecatoreasca definitiva
fond poate fi, dup caz, o agune n nulitate; impotriva acestuia, prin care s-a adni] S ecitoresti care
rezoluiune, redugune sau orice atagiune| actiunea de fond. Actiunea de fond poate&l p”n@t:s
intemeiad pe o cauz de ineficacitate adupa caz, o actiune in nulitate, rezolutiungnsimamantul
actului. reductiune sau orice alta actiune Tntemeistalarului

pe o cauza de ineficacitate a actului. dreptului. Desigur,
(Autor: domnul senator lulian Urban si | @numite drepturi

. . . . . . ,._ | reale care
Uniunea Naonalz a Notarilor Publici din | ;,ceteaz fie prin
Romania). ajungerea la

termen, fie prin
decesul titularului,
fie prin alte
modalititi expres
prevazute de lege,
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se pot face prin
constatarea
Tmplinirii
termenului sau
prin prezentarea
actelor de deces
sau a origrei alte
dovezi care
justifica
ndeplinirea
condiiilor
necesare efecitii
operaiunilor
solicitate.

. Rectificarea
intabul arii

sau Tnscrierii

provizorii

Art.922 — (1) Orice persoanh interesat
poate cere rectificarea unei intaiul sau
inscrieri provizorii, dag:

1. inscrierea, incheierea sau, #l@az, actu
in temeiul d@ruia s-a dispus inscrierea nu €
valabil;

2. dreptul Tnscris a fost giiecalificat;

3. nu mai sunt intrunite conile de
existena a dreptului inscris sau au ince
efectele actului juridic in temeiukia s-a
facut inscrierea;
4. inscrierea n cartea funcianu mai este
din orice alte motive, in concordéancu
situgia juridica reak a imobilului.

(2) Rectificarea inscrierilor in cart

Rectificarea T1nscrierilor
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funciai se poate face fie pe cale amiap

prin declarée autentié sau, dup caz, ficuta
la biroul de cadastrgi publicitate imobilia#,
de dtre titularul dreptului ce urmeaza fi

radiat ori modificat, fie, in caz de litigiu, pr

hotarare judeédtoreasa definitiva.

(3) Cand dreptul Tinscris in car
funciad urmeaz a fi rectificat, titularul lui
este obligat & predea celui indrejit
inscrisurile necesare rectdid, iar in caz
contrar, persoana interesata putea solicits
instartei 2 dispurd inscrierea in carte
funciai. Tn acest din urgh caz, hoirarea
instannei de  judecat va  suplini
consimamantul la inscriere alaptii care are
obligaia de a preda inscrisurile neces
rectificarii.

prin declaraia autentiagi notarialé a
titularului dreptului ce urmeaz a fi radiat
sau modificat, fie Tn caz de litigiu prir
thotarare judeqitoreas@ definitiva.

(Autor: domnul senator lulian Urban si
Uniunea Naionalz a Notarilor Publici din
Romaniasi domnul deputat Gabriel
Andronache).

1€3) Cand dreptul inscris in cartea funci
urmeaza a fi rectificat, titularul lui es
obligat sa predea celui indreptatadat: cu
consinrgmantul in  forma@ autentiai
Anotarial@ pentru efectuarea rectifidrii si
dnscrisurile necesare, iar in caz cont
persoana interesata va putea soli
instantei sa dispuna inscrierea in ca
funciara. In acest din urma caz, hotar?
Cinstantei de judecata va  supl
consimtamantul la inscriere al partii care
obligatia de a preda inscrisurile neces

t

r

ifunciara se poate face fie pe cale amiapila

—

atatele Uniunii

cita
rtea
irea

i

’{htre tnscrisurile

- pentru a corecta
prevederea din
proiect prin care
se introduce o
categorie
“intermediara”
intrea actele
autenticesi actele
sub semdtura
privata, categorie
necunoscuit si
neacceptat de

&uropene (in aces
sens, vezi pct.7 de
la observaile
privind Raportul
Medina).

ar,

in actuala
mulare, nu
ulz explicit @

necesare

—F
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(4) Actiunea 1in rectificare poate
introdugi concomitent sau separat, duge a
fost admid aaiunea de fond. Ea poate
formulat atat
nemijlocit, cat si  Tmpotriva tetilor
dobanditori, cu titluoneros sau gratuit, in
condtiile previazute deart.915, cu excepa
agiunii intemeiate pe dispazle alin.(1),
pct.3si 4, care nu poate fi pordiimpotriva
tertilor care si-au inscris vreun drept re:
dobandit cu buircredina si printr-un act
juridic cu titlu oneros sau, dapcaz, in
temeiul unui contract de ipotgdntemeindus
se pe cuprinsulactii funciare.

impotriva dobanditorului

rectificarii.

(Autor: domnul senator lulian Urban si
Uniunea Naionalz a Notarilor Publici din
Romania).

219

Sin care trebuie dat

Ul

! oate fi promovata
q
i,

" pune la adapos
terti dobanditori de
buna credinta;
totusi, precizarile

al

rectificarii trebuie
i se regseasa si
consimamantul
cuprins ntr-un
inscris al
tuitularului
dreptuluisi forma

acest
ﬁonsimémént.

Din teza Il a alin. 4
al art. 922, rezultg
ca actiunea
impotriva  tertilor

obanditori nu

decat in condile
915, art 915 care

din partea a lla a
tezei 1l conduc I3

—F
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ideea ca doar in
cazurile prevazuts
la art. 922 alin. 1
pct. 3 si 4 terti
dobanditori de buna
credinta sunt
ocrotiti.

\Y%

Astfel, fata de
principiul
opozabilitatii
drepturilor, actelor
si faptelor inscrise
in cartea funciara si
a principiului
ocrotirii bunei
credinte a tertilor
dobanditori cu titlu
oneros, apreciem ca
este injusta
abordarea propusa
de prevederile art.
922 alin 4, teza ll,
partea a lia. In mod
contrar, inscrierile
de carte funciara ar|
fi lipsite de
eficacitate tocmai
din prisma
principalului efect
pe care acesta ar
trebui sa il
genereze, respectiy
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increderea
participantilor la
circuitul juridic civil
in veridicitatea
celor inscrise in
cartea funciara si
stabilitatea
circuitului civil, atat
de precara in ultima
perioada de timp.

463.

Termene de
exercitare a
actiunii in
rectificare

Art.923 — (1) Sub rezerva presctigi
dreptului la agunea in fond, awmnea in
rectificare este imprescriptibil fata de
dobanditorul nemijlocit, precumgi fata de
tertul care a dobandit cu rea-credimreptul
inscris Tn folosul &u. Dad agiunea de fong
introdugi pe cale separata fost admis,
agiunea 1in rectificare este, de asemel

)

nea,

imprescriptibii atat impotriva celor care ¢
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fost chemd n judecad, céatsi impotriva

tertilor care au dobandit un drept real dup
ce atiunea de fond a fost no#ain cartea

funciai.

(2) Fa de tetele persoane care au

dobandit cu buircredinta un drept real prir
donaie sau legat cu titlu particular, tamea
in rectificare, sub rezerva prescigp

—

dreptului la agunea de fond, nu se va putea

introduce decét in termen de 5 ani, sac
de la inregistrarea cererii lor de inscriere.

Dt

(3) De asemenea, sub reze{GNSEICHMING.

prescripiei dreptului la agunea in fond

adiunea in rectificare, intemelaéxclusiv pe [SllCIIOOMNUISCHAIOIIONNGIED

dispoziiile art.922 alin.(1), pct.ki 2, se va
putea indreptai Tmpotriva tetelor persoan
caresi-au inscris vreun drept real, doban
cu bura-credina si printr-un act juridic cu
titlu oneros sau, dupcaz, in temeiul unu
contract de ipote; Tintemeindu-se p

cuprinsul drtii funciare. In aceste cazur

termenul va fi de 3 ani, socotde la datg
inregistérii cererii de inscriere formulate ¢
catre dobanditorul nemijlocit al dreptului
carui rectificare se cere, cu exaegpcazului
cand incheierea, prin care s-a ordd
inscrierea care face obiectul tiagii in
rectificare, a fost comunicat celui

a)

—

dit

nat

- urmare a
amendamentului
depus la art.922

222




indrepttit, caz in care termenul va fi de
an de la comunicarea acesteia.

(4) Termenele praxute la alin.(2)si
(3) sunt termene de datere.

464. Efectele Art.924 - (1) Hotirarea prin care se admite
admiterii rectificarea unei inscrieri nu va aduce
actiunii in atingere drepturilor inscrise in folosul celor
rectificare care nu au fostapti in cauz.
(2) Dag insi agiunea in rectificare a
fost notal in cartea funciat hotrarea (2) Da@ ins1 agiunea in rectificare a fost
judecitoreasé de admitere se va executa, | notat in cartea funciar hotirarea
din oficiu, si Tmpotriva acelora care au judeatoreasé de admitere se vascrie,
dobandit vreun drept tabular dupotare, din oficiu, si impotriva acelora care au
care se va radia odiatu dreptul autorului | dobandit vreun drept tabular dupotare,
lor. care se va radia odatu dreptul autorului
lor.
Autor: ANCPI.
465, Rectificarea | Art.925 — (1) In lipsa consimimantul
notirii in titularului, orice persoaninteresat va putea
cartea cere rectificarea unei not in cazurile
funciara prevazute de art.922, precugnori de cate

ori, din alte cauze, notarea nu este sau a
Tncetat & fie exaci.

(2) Rectificarea se va incuyarin
temeiul unei hairari judedtoresti definitive;
dreptul la agune este imprescriptibil.

(3) Dispoziile art.924 aman
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aplicabile.

466. Radierea Art.926 — (1) Dreptul afectat de o conm
drepturilor suspensi¥ se va radia din oficiu, daawu se
conditionale | dovedsate indeplinirea condei care
afecteai dreptul, in termen de 5 ani de la
inscriere.
(2) Tot astfel, se va radia camali
rezolutorie, da& nu s-a cerut, in temeiul ei,
radierea dreptului inscris sub 0 asemenea
modalitate, timp de 10 ani de la inscriere.
467, Indreptarea | Art.927 - Erorile materiale #/arsite cu
erorilor prilejul inscrierilor efectuate in cartea
materiale funcian, altele decéat cele care constituie
cazuri de rectificare, se pot indrepta la cetere
sau din oficiu. Dispozile art.923-925sunt
aplicabile in mod corespuiitor.
468.| Modificarea | Art.928 — Proprietarul imobilului Tnscris in | Art.928 — Proprietarul imobilului inscris in
descrierii cartea funciar va putea cere oricand cartea funciar va putea cere oricand
imobilului modificarea mefiunilor din cartea funciar

privitoare la descrierea destinaia acestuia.

modificarea metunilor din cartea funciar
privitoare la descrierea, destiiza sau
suprafata acestuia, in condiile legii.

Autor : domnul deputat Gabrie

N4

Andronache, Bogdan CidgcDaniel Budayi
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ANCPI.

469.

Raspunderea
pentru
tinerea
defectuoas

a crtii
funciare

Art.929 — (1) Cel prejudiciat printr-o fapt
savarsita, chiar din culp, Tntinerea cartii
funciare va putea cere dagpbire, in
solidar, oficiului teritorial de cadastsu
publicitate imobiliaé de la locul sitéarii
imobilului si persoanei ispunzatoare de
prejudiciul astfel cauzat.

(2) Dreptul la amne se prescrie intr-
un termen de un an, socotit din ziua in cat
cel vaitamat a cunoscut faptukgubitor, Tn&
nu mai tarziu de 3 ani de la data cand s-a
savarit fapta prin care s-a cauzat prejudici
Prescripia este suspendaprin exercitarea
agiunilor si cailor de atac preazute de lege
pentru initurarea efectelor faptei
pagubitoare.

Art.929 — (1) Cel prejudiciat printr-o fapt
savarsita, chiar din culp, in pastrarea si

administrarea cartii funciare va putea cerd’

in instanta despgubire oficiului teritorial

de cadastrusi publicitate imobiliad de la
locul sitwarii  imobilului  si  persoanei
raspunzitoare de prejudiciul astfel
cauzat.

Autori: Daniel Buda, Gabriel Andronach
Bogdan Ciua.

e

ul.

- Textul acestui
articol va crea o
iscriminare intre
angajatii oficiilor
de cadastru si
publiciatate
imobiliara si
celelalte categorii
de angajati ; in
timp ce pentru
pceilalti angajati din
Romania,
raspunderea lor si
repararea
prejudiciului este
guvernata de
art.1385 coroborat
cu art.1396, mai
precis raspundere
este a comitentulu
pentru fapta
prepusului,
prejudiciul urmand
sa fie reparat de
comitent care apoi
are posibilitatea s
se indrepte
impotriva
prepusului care a
cauzat prejudiciul,
pentru angajatii
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oficiilor teritoriale
de cadastru si
publicitate
imobiliara se
introduce
raspunderea
solidara.

470.

Titlul VI
Posesia

471.

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

472.

Notiune

Art.930 - (1) Posesia este exercitarea in |
a prerogativelor dreptului de proprieta
asupra unui bun deiirte persoana care
stipangte si care se compaft ca un
proprietar.

(2) Dispoziile prezentului titlu se

aplica, Tn mod corespusrr, si in privinta
posesorului care se compoda un titular a

altui drept real, cu excep drepturilor reale

de garatie.

apt
te
1l

473.

Exercitarea
posesiei

Art.931 - (1) Posesorul poate exercita
prerogativele dreptului de proprietate asuy
bunului fie Tn mod nemijlocit, prin putere
proprie, fie prin intermediul unei alte

ra

persoane.
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(2) Persoanele lipsite de capacitate
exerctiu si persoanele juridice exergit
posesia prin reprezentantul lor legal.

474,

Cazurile
care nu
constituie
posesie

Art.932 - (1) Nu constituie posesie
stipanirea unui bun deitre un detentor
precar, precum:
a) locatarul, comodatarul, depozitarul,
creditorul gajist;
b) titularul dreptului de superficie, uzufruct
uz, abitaie sau servitute, fa de nuda
proprietate;
c) fiecare coproprietar, in propi@ cu
cotele-frti ce revin celorlgl coproprietari;
d) orice ali persoaa care, denand
temporar un bun al altuia, este obligst il
restituie sau care ilgianate cu ingduinta
acestuia.

(2) Detentorul precar poate invoca
efectele recunoscute posesiei numai in
cazurilesi limitele previzute de lege.

475.

Prezumtia
de posesigi
prezumtia de
proprietate

Art.933 - (1) Pai la proba contrar acela
care sipanate bunul este prezumat poses
(2) Detema precadi, o dai dovedit,
este prezumatca se merine pan la proba
intervertirii sale.
(3) Pamla proba contrar posesorul
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este considerat proprietar, cu exgep
imobilelor Tnscrise in cartea funciar

476.

Intervertirea
precaritatii
in posesie

Art.934 - Intervertirea deterei precare in
posesie nu se poate face decat initmarele
cazuri:

a) dad detentorul precar incheie cu faun
credinta un act translativ de proprietate cu
titlu particular cu alt persoaa decat
proprietarul bunului.

b) dad detentorul &varseste impotriva
posesorului acte de rezist&meechivoce in
privinta inteniei sale de a incepé se
comporte ca un proprietar; in acest caz,
intervertirea nu se va producedmsai
Tnainte de Tmplinirea termenului peaut
pentru restituirea bunului;

c) dad detentorul precar ingineaz bunul,
printr-un act translativ de proprietate cu tit
particular, cu condia ca dobanditorulasfie
de bur-credirta.

(2) Tn cazul imobilelor inscrise n
cartea funciat, dobanditorul este de bamn
credina daa inscrie dreptul in folosuks
intemeindu-se pe cuprinsurdi funciare. In
celelalte cazuri, este de kijoredina
dobanditorul care nu cugteasi nici nu
trebuia, dup Tmprejufiri, si cunoasg lipsa

u
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calitatii de proprietar a celui de la care a
dobandit bunul.

477 Incetarea Art.935 - Posesia inceteaprin:
posesiei a) transformarea sa in defierprecat;
b) nstéinarea bunului;
c) abandonarea bunului mobil sau Tnscrietea
in cartea funcidra declargei de renurare
la dreptul de proprietate asupra unui bun
imobil;
d) pieirea bunului;
e) trecerea bunului in proprietate puflic
f) inscrierea dreptului de proprietate al
comunei, orgului sau municipiului, dup
caz, conform art.903 alin.(2);
g) deposedare, daposesorulamane lipsit
de posesia bunului mai mult de un an.
478.
CAPITOLUL I
Viciile posesiei
479 Viciile posesiei | Art.936 - (1) In afara situgilor previzute de

lege, nu poate produce efecte juridice dec
posesia util.

(2) Nu este utilposesia discontiriy
tulburat sau clandesti Par la proba

at

contrafi, posesia este prezuraa fi utila.
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480.

Discontinuitatea

Art.937 - Posesia este discontiatat timp
cat posesorul o exergitu intermitere
anormale n raport cu natura bunului.

481.

Violenta

Art.938 - Posesia este tulbufizdtat timp cat
este dobanditsau conservatprin acte de
violenta, fizica sau moral, care nu au fost
provocate de o dltpersoaa.

482.

Clandestinitatea

Art.939 - Posesia este clandegtinac se
exercit astfel incat nu poate fi cunosgut

483.

Invocarea
viciilor posesiei

Art.940 - (1) Discontinuitatea poate fi opgus
posesorului deitre orice persoan
interesal.

(2) Numai persoanaiade care
posesia este tulbutiasau clandestinpoate
invoca aceste vicii.

484.

Incetarea
viciilor posesiei

Art.941 - Posesia viciatdevine utif indat
ce viciul Inceteax

485.

Capitolul Il
Efectele posesiei

486.

Sediunea 1
Dispozitii generale
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487 Uzucapiunea| Art.942 - In condiile prezentului capitol, Art.942 - In condiiile prezentului capitol,
si posesorul poate dobandji proprietatea posesorul poate dobandi proprietatea asupra
dobandirea |asupra bunului posedat sau, #él@az, asuprabunului posedat sau, dupcaz, asupra
fructelor fructelor produse de acesta. fructelor produse de acesta.

Autor: CLR.

488. Bunurile Art.943 - Nu pot fi uzucapate bunurile care,
care nu pot|Tnainte sau dupintrarea in posesie, au fost
fi uzucapate | declarate prin lege inalienabile.

489.

Setiunea a 2-a
Uzucapiunea imobiliara
490.| Uzucapiunea | Art.944 - (1) Dreptul de proprietate asupra

extratabulara

unui imobil si dezmembimintele sale pot f
inscrise in cartea funcigr in temeiul
uzucapiunii, Tn folosul celui care |-a pose
timp dejllli dac
a) proprietarul inscris in cartea funéiaa
decedat ori, dupcaz,si-a incetat existaa;
b) a fost inscrisin cartea funciardeclaraa
de renurare la proprietate;
c) imobilul nu era inscris Tn nici o caf
funciai.
(2) In toate cazurile, uzucapantul pc
dobandi dreptul numai dagi-a inregistral
cererea de inscriere in cartea funciaainte

o« A oA

dat

te

ate
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cerere de nscriere a dreptului in folosul,s

pe baza unei cauze legitime, in cursul [sau
chiar du@ Timplinirea termenului de
uzucapiune.
491, Uzucapiunea| Art.945 - (1) Drepturile celui care a fosArt.945 - (1) Drepturile celui care a fost
tabulara inscris, fira cauz legitimi, in carteainscris, fira cauz legitimia, in cartea
funcia@, ca proprietar al unui imobil saifuncia@, ca proprietar al unui imobil sau
titular al unui alt drept real, nu mai pot| titular al unui alt drept real, nu mai pot|fi
contestate cand a posedat imobilul cuauicontestatecand cel inscris cu  bui-
credirta, timp de 5 ani dup momentul credinti a posedat imobilul tim RN
inregistarii cererii de Tnscriere, dagosesia dupa momentul inregisirii  cererii  de
sa a fost neviciat nscriere, datposesia sa a fost nevidat
(2) Este suficient ca buna-credisa | Autor: MJLC
existe Th momentul Tnregidtti cererii de
inscrieresi In momentul intkrii Tn posesie.
492, Curgerea Art.946 - (1) In cazurile preizute la art.944
termenului alin.() lit.a) si b), termenul uzucapiunii nu
uzucapiunii | incepe & curgi Tnainte de data decesului sau,

dupi caz, a incétii existertei proprietarului
respectiv inainte de data Tnscrierii dedliaia
de renumare la proprietate, chiar da
intrarea in posesie s-a produs la 0ag
anterioai.

(2) Viciile posesiei suspendcursul
uzucapiunii.

|

lat
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493. Jonctiunea | Art.947 - (1) Fiecare posesor este considerat

posesiilor ca incepe in persoana sa o aA@osesie
indiferent dag bunul a fost transmis cu titlu
universal sau particular.

(2) Cu toate acestea, pentru a invoca
uzucapiunea, posesorul actual poéte s
uneassé propria posesie cu aceea a autorului
Sau.

494, Alte Art.948 - Dispoztiile prezentei sg@ni se
dispozitii completeaz, in mod corespurdior, cu cele
aplicabile privitoare la prescria extinctia.

495.

Sediunea a 3-a
Dobandirea proprietitii mobiliare prin posesia de buri-
credinta

496. Prezumtia Art.949 - Oricine se afl la un moment dat in
de titlu de posesia unui bun mobil este prezuniaaie
proprietate | un titlu de dobandire a dreptului de

proprietate asupra bunului.

497, Opozabilitat | Art.950 — Cu excega cazurilor preiizute de
ea faa de lege, posesia de biHeredina a bunului
terti mobil asigus opozabilitatea fié de teti a

actelor juridice constitutive sau translative

de
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drepturi reale.

498.

Dobandirea
propriet atii
mobiliare
prin posesia
de buna-
credinta

Art.951 - (1) Persoana care, cu aur
credina, incheie cu un neproprietar un
translativ de proprietate cu titlu oneros av
ca obiect un bun mobil devine proprieta
acelui bun din momentul #ui sale Tn
posesie efectiu

(2) Cu toate acestea, bunul pierdut
furat poate fi revendicat de la posesorul
buni-credina, daé agiunea este intentat
sub sangunea degderii, in termen de 3 al
de la data la care proprietarul a pier
stipanirea materiala bunului.

(3) Dag& bunul pierdut sau furat a fo
cumgirat dintr-un loc ori de la o persaa
care vinde Tn mod oguit bunuri de acefa
fel ori da& a fost adjudecat la o liciie
publica, iar agiunea in revendicare a fq
introdust Tnauntrul termenului de trei an
posesorul de budncredina poate rene
bunul pad la indemnizarea sa integig
pentru preul platit vanztorului.

(4) Dispoziile prezentului articol nt
se aplia@ bunurilor mobile care sunt accesc
unui imobil.

(5) Dispoziile prezentului articol s¢

N
ACt
and
rul

sau
de

Ni
dut

s{3) Daa bunul pierdut sau furat a fost
ncumparat dintr-un loc ori de la o persaan
care vinde Tn mod ofnuit bunuri de acela
fel ori dac a fost adjudecat la o liciie
¢publica, iar agiunea in revendicare a fost
lintrodusi Tnauntrul termenului d& ani,
posesorul de burcredina poate r@ne
lbunul pad la indemnizarea sa integial
pentru preul platit vanzitorului.
I
vutor: MJILC

D

aplica in mod corespuraror si in legatura cu
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dobandirea dreptului de uzufrucsi a
dreptului de uz asupra unui bun mobil.

499, Buna- Art.952 - (1) Este de bufcredina
credinta posesorul care nu cugteasi nici nu trebuia
dup Tmprejudri, si cunoasg lipsa calititii
de proprietar a ingtinatorului.
(2) Buna-credia trebuie % existe
la data intéirii n posesia efectiva bunului.
500. Dobandirea | Art.953 - Acela care posadounul altuia
bunului timp de 10 ani, in alte condidecat cele
mobil Tn prevazute in segunea de fg, poate dobandj
temeiul dreptul de proprietate, in temeiul
uzucapiunii | uzucapiunii. Dispoziile art.946 alin.(2), 947
si 948 se aplig Tn mod corespuritor.
501.| Posesia Art.954 - Dispoztiile prezentei sg@ni se
titlurilor la aplica si titlurilor la purtitor, in naisura in
purt ator care prin legi speciale nu se dispune altfel.
502.
Sediunea a 4-a
Ocupatiunea
503.| Dobandirea | Art.955 - (1) Posesorul unui lucru mobil
bunului prin | care nu apaine nimanui devine proprietarul

ocupaiune

acestuia, prin ocupiane, de la data irdrii

235




in posesie.

(2) Sunt lucruri afa stipan bunurilg
mobile abandonate, precunbunurile care
prin natura lor, nu au un proprietar, cum s

animalele &lbatice, pstele si resursele

acvatice vii din bazinele piscicole nature
fructele de pdure, ciupercile comestibile d
flora spontad, plantele medicinale si
aromatice si altele asemenea, mshumai
dad intrarea in posesie se face in caildi
legii.

(3) Lucrurile mobile de valoare foa
mica sau foarte deteriorate care suidake

intr-un loc public, inclusiv pe un drum publi

sau intr-un mijloc de transport in coml
sunt considerate lucruri abandonate.

unt

n

504.

Proprietatea
bunului gasit

Art.956 - (1) Bunul mobil pierdut contiriu
sa apatina proprietarului 8u.

(2) Gsitorul bunului este obligat ca,
termen de 10 zile, asl restituie
proprietarului ori dat acesta nu poate
cunoscut, &1 predea organului de pod
din localitatea in care a fosigt. Acesta are

obligaia de a pstra bunul timp de 6 luni

fiind aplicabile in acest sens dispdla
privitoare la depozitul necesar.

in

1%

(3) Organul de poile va afsa la sediu

(3) Organul de padiie va afsa la sediul &u
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siau un anunprivitor la pierderea bunului, gisi pe pagina de internetun anum privitor
mertionarea tuturor elementelor de descriela pierderea bunului, cu mgonarea tuturor
elementelor de descriere a acestuia.
Autor: senator lulian Urban.

a acestuia.

505.

Proprietatea
asupra

bunului gasit
n loc public

Art.957 - Daa bunul a fost gsit intr-un loc
public, el va fi predat, pe bazle procest
verbal, persoanei caretdes un titlu, altul de
cat titlul de proprietate publ¢ asupra
locului respectiv, in termen de 3 zile de
data prelarii bunului pierdut, aceast
persoaf este obligat si-| predea, pe bazle
proces-verbal, organelor de p@i din
localitate. In acek termen, anuml
mertionat la art.956 alin.(3) se va @i la
locul unde a fostagit bunul.

506.

Vanzarea
bunului gasit

Art.958 - Daa, datoriti imprejusrilor sau a
naturii bunului, @Astrarea sa tinde as

diminueze valoarea ori devine prea

costisitoare, el va fi vandut prin licita

publici, conform legii. In acest cag,
drepturilesi obligatiile legate de bun se vor

exercita in legtura cu preul obtinut in urma
vanzirii.

507.

Restituirea
bunului gasit
catre
proprietar

Art.959 - (1) Bunul sau prel oktinut din
valorificarea lui se va remite proprietarul
daca acesta il pretinde, sub ss@iooea
deaderii, Tn termenul meionat la art.956

|
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alin.(2) teza a ll-a, irisnu mai inainte de ja

se achita cheltuielile legate deisprarea
bunului.
(2) De asemenea, in cazul bunurilor

valoare comercial proprietarul este obligat

si plateasd gasitorului o recomperis
reprezentand a zecea parte dint ma&u din
valoarea actuala bunului. Obligaa de plai
a recompensei nu exisin cazul pre¥zut la

Ccu

art.957 dag gasitorul este persoana care

detine spaul ori un reprezentant sau un

angajat al acesteia.

(3) In cazul In care proprietarula@it
o oferf publica de recomperis gasitorul are
dreptul de a opta intre suma la care
obligat proprietarul prin aceasta oferi
recompensa fixat de lege ori stabilit de
catre instama judedtoreasa.

(4) Dag bunul ori preul nu este
pretins de proprietarul originar, el va
considerat lucru afa stipan si remis

gasitorului pe baZ de proces-verbal. In acest

caz, gsitorul dobandge dreptul de
proprietate  prin  ocupane. Dovada

S-a

fi

ocupaiunii se poate face prin procesul verpal

mertionat sau prin orice alt mijloc de praob

(5) Dag gasitorul refuz si preia bunu
sau preul, acesta revine comunei, guéui
sau municipiului pe teritoriul atuia a fost
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gasit si intra Tn domeniul privat al acesteia.

508.| Drepturile Art.960 - (1) Tezaurul este orice bun mobArt.960 —
asupra ascuns sau ingropat, chiar involuntar,| in
tezaurului privinta cruia nimeni nu poate dovedi ¢
gasit este proprietar.

(2) Tezaurul descoperit intr-un fagnd  (2) Dreptul de proprietate asupra
sau intr-un bun mobil apare in|tezaurului descoperit intr-un bun imobil
coproprietate, in cote egale, proprietarusau intr-un bun mobil ap#me, in cote
fondului sau al bunului mobil in care a foegale, proprietarului bunului imobil sau |al
descoperitsi descoperitorului. Acestuia dirbunului mobil Tn care a fost descopeyit
urma nu i se cuvine Tris nimic da@ a| descoperitorului .
patruns pe fond ori aautat in bunul mobi Autor:Consiliul Legislativ.
fara consimamantul proprietarului.

-“‘comoara” se inlocuigte cu ‘tezaur’

(3) Dispoziile prezentului articol nu(3) Dispoztiile prezentului articol nu se
se apli@ bunurilor mobile culturale,aplica bunurilor mobile culturalegalificate
determinate in congile legii, care suntastfel potrivit legii, care sunt descoperite
descoperite fortuit sau ca urmare a urfortuit sau ca urmare a unor cettet
cerceiiri arheologice sistematice, ori altcarheologice sistematicesi nici acelor
bunuri care, potrivit legii, fac obiectubunuri care, potrivit legii, fac obiectul
propriettii publice. propriettii publice.

Autor: CLR.
509.| Alte Art.961 - Dispoztiile prezentei sg@ni se
dispozitii aplica in mod corespurator si persoanelor
aplicabile care, pe un alt temei, au dreptul la restituirea

bunului pierdut.
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510.

Dobandirea fructelor prin posesia de bui-credinta

Setiunea a 5-a

511.

Conditiile
dobandirii
fructelor
bunului
posedat

Art.962 - (1) Posesorul de bafcredina

dobandgte dreptul de proprietate asupra

fructelor bunului posedat.
(2) Posesorul trebuien $ie de bui-

credinta la data perceperii fructelor. Fructe
civile percepute anticipat revin
posesorului Tn @sura Tn care buna sa

credina se merine la data scades
acestora.

(3) In cazul fructelor produse
imobile Tnscrise in cartea funciarbuna-
credina se apreciazin raport cu condlile

cerute tetilor dobanditori pentru a respinge

agiunea in rectificare.

e

de

(4) Tn celelalte cazuri, posesorul este de

buna-credina atunci cand are convingerea
este proprietarul bunului in temeiul unui

translativ de proprietate aleirai cauze de

ineficacitate nu le cungg si nici nu ar
trebui, dug Tmprejudiri, sa le cunoast
Buna-credima inceteaz din momentul 1n
care cauzele de ineficacitate 1i s
cunoscute.

(5) Posesorul de rea-craditrebuie &

C
ACt

unt
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restituie fructele percepute, precursi
contravaloarea acelora pe care a omides
perceap.
512.
CAPITOLUL IV
Actiunile posesorii
513, Actiunile Art.963 - (1) Cel care a posedat un bun cel
posesorii putin un an poate solicita instgn de
judecad prevenirea ori irakurarea origarei
tulburari a posesiei sale sau, dupaz,
restituirea bunului. De asemenea, posesorul
este indreptit sa pretindi desggubiri
pentru prejudiciile cauzate.
(2) Exerciul aaiunilor posesorii
este recunoscuii detentorului precar.
514, Persoanele |Art.964 - (1) Adiunile posesorii pot f
Tmpotriva introdusesi impotriva proprietarului.
cirora se pot (2) Agiunea posesorie nu poate fidn
introduce introdust Tmpotriva persoanei fa de care
actiunile exist obligaia de restituire a bunului.
posesorii
515. Termenul de | Art.965 - (1) In caz de tulburare ori de

exercitare a
actiunii
posesorii

deposedare, gaica sau violent, agiunea se
introduce n termenul de presaigpde un an
de la data tulburii sau deposettii.

(2) Dag tulburarea ori deposedares
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este violert, agiunea poate fi introddssi
de cel care exerdito posesie viciat
indiferent de durata posesiei sale.

516.

Luarea
masurilor
pentru
conservarea
bunului
posedat

Art.966 - (1) Dac exist motive temeinice
si se considere acbunul posedat poate |fi
distrus ori deteriorat de un lucru aflat |1

posesiaunei alte persoane sau ca urmare a

unor lucari, precum ridicarea uneli
construai, taierea unor arbori ori efectuarea
unor gipaturi pe fondul invecinat, posesorul
poate 8§ cea#d luarea misurilor necesare
pentru evitarea pericolului sau, daeste
cazul, incetarea lugrilor.

(2) Pam la soldionarea cererii,
posesorul ori, dup caz, cealalt persoana
poate fi obligat la plata unei catuni, lasate
la aprecierea insta#, numai in urritoarele
situaii:

a) dad instana dispune, in mod provizoriu
deplasarea lucrului ori incetarea krdor,
cauiunea se stabifge in sarcina posesorulyi
astfel incat & se poat repara prejudiciul ce
s-ar cauza paratului prin aceastisuii;

b) dac instana Tncuviineaz meninerea
lucrului Tn starea sa actdadri continuarea
lucrarilor, cautiunea se stabidge Tn sarcina
paratului astfel incatise asigure
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posesorului sumele necesare pentru
restabilirea situgei anterioare.

Intocmit,
Expert parlamentar Mihaela Ivan-Cucu
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